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8.1 CONDICIONES ECONOMICO-JURIDICAS .-
[) DISPOSICIONES GENERALES
1. ANTECEDENTES.-

1.1. La FUNDACION CANARIA AUDITORIO Y TEATRO DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA (en adelante la FUNDACION o, indistintamente, la institucion) es una fundacién pri-
vada de iniciativa publica que carece de naturaleza instrumental, que se rige por el derecho
privado y que, dotada de personalidad juridica propia, tiene plena autonomia funcional y mate-
rial; ostentando la condicién de poder adjudicador no Administracién de acuerdo con lo dis-
puesto en los articulos 316 y concordantes de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre de Contratos
del Sector Publico (en adelante, LCSP).

Por lo deméas, LA FUNDACION gestiona el Teatro Pérez Galdos, el Auditorio Alfredo Kraus de
Las Palmas de Gran Canaria y el Palacio de Congresos de Canarias y cuenta, entre sus insta-
laciones, con el hoy denominado restaurante «<LA OTRA PUNTA» (en lo sucesivo, la industria o
el restaurante), provisto de una superficie total de 551,00 metros cuadrados segin Anexos | y I,
dotado con accesos en el nivel N-3 para mercancia y en el nivel N-2 para personal, clientes y mer-
cancia, cuya titularidad corresponde a LA FUNDACION y que se encuentran en perfecto estado de
conservacion.

Se pretende con el presente procedimiento de concurrencia competitiva, en fin identificar la
oferta econdmicamente mas ventajosa para LA FUNDACION en orden a la adjudicacion del
contrato de arrendamiento de la industria a que se refiere el parrafo precedente.

1.2. Necesidad de la licitacion.- La Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria y la propia Isla
de Gran Canaria vienen reivindicando un espacio propio en la oferta gastronémica nacional,
siendo asi que el restaurante-terraza ubicado en el complejo edificatorio Auditorio Alfredo
Kraus-Palacio de Congresos de Canarias, en el propio Paseo de Las Canteras, por su excep-
cional fisonomia arquitecténica y su privilegiada ubicacion, aspira a erigirse en catalizador de
esa oferta en el marco excepcional de la Plaza de la MUsica y de la zona de El Rincén. El inte-
rés publico, en fin, impone buscar e implementar un proyecto de restauracion a largo plazo
pensado para y por Gran Canaria, sus habitantes y sus visitantes; un proyecto de calidad que,
desde un principio, esté ideado y dimensionado por el propio restaurador con vocacion de
afianzarse en el mercado y consolidar un concepto culinario Unico en armonia con la belleza y
singularidad de la Cicer y de su entorno.

Con todo, tras veintitrés afios de servicio el equipamiento del restaurante, obsoleto y amortiza-
do contablemente, precisa de una completa reposicién; necesidad que, por lo demas, debe
conciliarse e ir de la mano del proyecto gastrondmico que proponga el adjudicatario, y ello por
ser éste, en su condicion de restaurador, quien debera seleccionar y dimensionar tal equipa-
miento (cocina, electrodomésticos, disposicion de los elementos, etc.), ajustandolo al modelo
de negocio y a su proceso productivo, acometiendo tal inversion inicial a cambio de significati-
vas ventajas contractuales, a saber:

a.) Al no estar sujeto el presente contrato de arrendamiento de industria a la LCSP
por ministerio del art. 9.2 de esta norma legal segln se vera, se contempla un plazo de diez
afios, susceptible de prérroga, a fin de facilitar la amortizacion de la inversion y el asentamiento
del proyecto.

b.) Al propio tiempo, se prevé una renta entre un 50% y un 60% por debajo de la
propia de mercado atendida la superficie del local y la zonificacion (Las Canteras), coadyuvan-
do asi la Fundacién arrendadora a la cofinanciacion de la inversién en el importe en que se
reduce la renta con el correlativo equilibrio entre las prestaciones de las partes.
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2. OBJETO DEL CONTRATO.-

2.1.- El objeto del contrato consiste en la cesion en arrendamiento al adjudicatario (en adelante,
EL ARRENDATARIO o, indistintamente, el contratista) de la industria resefiada en los Anexos |y
Il.

2.2.- Aquellas instalaciones, utensilios, herramientas, utillaje y deméas bienes muebles
necesarios para la correcta explotacion del negocio (cuberterias, vajillas y cristalerias,
herramientas y utensilios de cocina, etc.) deberan ser pues aportadas por EL ARRENDATARIO en
mérito de la clausula 1.2. de estas Bases, sin que por ello nazca derecho alguno a elevar la renta
ni a indemnizacioén alguna a su favor.

Asi, las instalaciones, utensilios, herramientas, utillaje y demas bienes muebles necesarios para la
correcta explotacion del negocio (cuberterias, vajillas y cristalerias, herramientas y utensilios de
cocina, etc.) suministradas por el ARRENDATARIO, a partir del inicio de actividad habra de
quedar registrada por la Subdireccion Técnica de LA FUNDACION, con indicacién expresa de los
bienes que se revertiran y los que quedan exentos de ello; y lo anterior, con copia compulsada del
justificante de adquisiciéon y pago, quedando afecta desde ese momento la adicion de que se
trate al patrimonio de destino que revertira a la institucion a la terminacion del contrato.

No se entenderan incluidas en el presente contrato de arrendamiento de industria las restantes
zonas y/o dependencias de LA FUNDACION.

2.3.- Correrda a cargo del ARRENDATARIO la adquisicién, el mantenimiento y la
reparacién/reposicion de los materiales y medios para la correcta ejecucion del arrendamiento
de industria. Ademas, el ARRENDATARIO soportard todos los costes directos e indirectos
imputables al personal (a titulo meramente enunciativo, Seguridad Social, sustitucion por
vacaciones, antigiiedad y otros pluses o conceptos, asi como la sustitucién por motivos de
absentismo laboral, etc.) o de cualquier otra indole aunque no figuren especificados ni
desagregados en este contrato, los costes del material y equipamiento técnico necesarios para
la ejecucidn del contrato, asi como los medios auxiliares y maquinaria propia de la actividad.

2.4.- El contrato de referencia se ejecutara conforme a las especificaciones de las presentes Ba-
ses y demas documentacion del contrato.

3. REGIMEN JURIDICO.-

3.1.- El presente contrato de arrendamiento de industria lo es de caracter privado y no sujeto
a la LCSP por ministerio del art. 9.2 de esta norma legal; siendo asi que las eventuales remi-
siones que se operen a la LCSP o a cualquier otra norma se entenderan realizadas al con-
creto precepto o tramite de que se trate y seran vinculantes en virtud del principio de libertad de
pactos del art. 1.255 del Cddigo Civil (Dictamen Abogacia General del Estado 31/02, ref. AG
entes publicos).

De otro lado, es de ver que no resultan de aplicacion, ni por ello LA FUNDACION viene obliga-
da a observar, los procedimientos de adjudicacién contenidos en el art. 107 de la Ley 33/2.003
del Patrimonio de las Administraciones Publicas (en adelante, LPAP), de caracter basico segun
ensefia su Disposicion Final Segunda, toda vez que la institucién no es administracion local ni
una entidad de derecho publico (entidad publica empresarial local ni organismo auténomo)
vinculada o dependiente de una Administracién local en los términos del art. 2.2 de la LPAP,
que delimita su ambito subjetivo de aplicacién, todo ello segun informe de los servicios juridicos
de LA FUNDACION que se une como Anexo Il .

La contratacion, en consecuencia, se regira por lo establecido en estas Bases. Supletoriamen-
te, seran de aplicacion cualesquiera otras normas de derecho privado.

3.2.- Con todo, por decisién del 6rgano de contratacion en méritos de los principios de publi-
cidad, concurrencia, transparencia, confidencialidad, igualdad y no discriminacién, el contra to
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se adjudicara por el procedimiento abierto, tramitacion ordinaria, figurando publicada la infor-
macion de este procedimiento en el perfii del contratante de la web,
https://auditorioteatrolaspalmasgc.es/perfil .

4. DURACION DEL CONTRATO.-

4.1- DURACION.- El presente contrato tendra una duracion de diez (10) afios a contar desde
su formalizacion.

Este plazo se estipula como de obligado cumplimiento por ambas partes, por lo que ninguna de
ellas podra apartarse del mismo sin que medie causa legal y/o contractual.

4.2.- PRORROGA .- Llegado el vencimiento del plazo inicialmente estipulado, el contrato se
prorrogara automaticamente por sucesivos periodos de un (1) afio de duracion hasta un maxi-
mo total de quince afios (computados aquellos diez afios y las cinco Unicas eventuales prorro-
gas anuales) y siempre que no medie, dentro de los cuatro (4) meses previos al vencimiento de
cada anualidad, denuncia fehaciente por escrito de alguna de las partes dirigida a la otra mani-
festando su voluntad de extinguir el contrato.

4.3.- Fecha estimada de inicio de la ejecucion de la industria: mayo de 2024 .

4.4.- VENCIMIENTO Y MORA EN LA ENTREGA.- Expirado el término del presente contrato y
sin necesidad de intimacién o interpelacion de ningun tipo por LA FUNDACION, EL ARREN-
DATARIO vendra obligado a restituir, en las condiciones pactadas y dentro de los cinco (5) dias
naturales siguientes al del vencimiento, la industria a LA ARRENDADORA, sin que por este
motivo (terminacion del contrato por razén de la expiracion de su plazo) ninguna de las partes
tenga derecho a reclamar a la otra indemnizacién alguna distinta de las cantidades pactadas
pendientes de pago. En caso de mora en la entrega de la industria, EL ARRENDATARIO ven-
dra obligado a satisfacer, en concepto de indemnizacién por dafios y perjuicios, una cantidad
mensual igual a la renta pactada con un recargo del veinte (20%) por ciento, todo ello sin per-
juicio del derecho de LA FUNDACION de ejercitar, en su caso, la accion judicial de desahucio o
de cualquier otra indole.

No obstante lo anterior, siempre que preceda una peticion expresa de LA FUNDACION en el
contexto de una nueva licitacion de la industria que constituye el objeto del presente contrato y
hasta tanto no se produzca su adjudicacion, el contratista saliente se obliga a garantizar la
prestacion del servicio hasta el momento en que el contratista entrante comience la prestacion.
Dicho periodo tendra una duracion maxima de nueve meses, no tendra la consideracion de
prérroga ni generara derecho indemnizatorio alguno en favor del contratista saliente, siendo de
aplicacién las condiciones econémicas vigentes al tiempo de la fecha del vencimiento del con-
trato con relacion a los servicios que se presten en este periodo excepcional y transitorio.

4.5.- EL ARRENDATARIO vendra obligado a hacer uso de las dependencias, instalaciones,
equipos, aparatos, mobiliario, enseres y decoracién con toda la diligencia exigible, asi como a
conservar y mantener las mismas en perfectas condiciones de uso, conservacion, funciona-
miento, seguridad e higiene, reconociendo en este acto que conoce y acepta el estado y condi-
ciones del local tanto desde un punto de vista fisico como juridico, comprometiéndose a ade-
cuarse al estricto cumplimiento de las normas y ordenanzas en vigor, presentes o futuras.

Sera por cuenta del ARRENDATARIO el importe a satisfacer por los deterioros o desperfectos
que se detecten y/o produzcan en las instalaciones, elementos, equipo, mobiliario y decoracién
inventariados en los Anexos | y Il, ya sean ocasionados por €l mismo o por el personal a su
cargo, asi como las reparaciones, renovaciones, mejoras y elementos complementarios que se
precisen para la prestacion de la actividad.

EL ARRENDATARIO debera tener autorizacion previa por escrito de LA FUNDACION para
cualquier variacion del material adscrito al servicio. Sin embargo, en caso de reposicion del
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material por deterioro de su uso, no sera necesaria dicha autorizacion previa cuando la reposi-
cion se realice con material de la misma marca, modelo y color del que se repone.

4.6.- Reve,rsic')n de las instalaciones.- A la terminacién del contrato revertira la industria a LA
FUNDACION en los siguientes términos:

A tal efecto se procederd, por el responsable o director del contrato y a la terminacién del con-
trato, a la confeccién de un inventario en relacion con el material, obras, equipamiento e insta-
laciones de la industria, expresandose su situacién y estado de conservacion; no pudiendo
incluirse en éste ningln elemento que no presente un estado aceptable para su uso a juicio de
aquél, quien podra recabar los informes que estime oportunos, debiendo ser sustituidos por el
contratista saliente bien por otro/s de igual/es caracteristicas que si merezcan dicha califica-
cion, bien por su valor. A tal fin se otorgara un plazo de treinta dias naturales para la reposicion
in natura o dineraria de los elementos en deficiente estado de conservacion; siendo asi que, de
no verificarse tal reposicion en ese plazo, su importe se detraera automaticamente de la garan-
tia constituida por el contratista saliente.

- Particularmente, las instalaciones y obras que se revertiran son las que siguen:

e Estructura compuesta por carpa, cerramiento y piso, en el supuesto de su colocacién
durante el periodo de ejecucion del contrato.

« Equipamiento mobiliario industrial, cocina y bar.

e Instalacién para extraccién de humos.

e Instalacién de incendios bajo campana.

« Instalacién separadora de grasas.

e Luminarias.

« Obras e instalaciones de reformas para la correcta explotacion del negocio: desagiie en
piso de cocina, falsos techos, puertas, tomas de corriente, puntos de luz, entre otros.

5.- PRECIO DEL ARRENDAMIENTO.-

5.1- RENTA.- La renta a satisfacer por EL ARRENDATARIO como pago del presente arrenda-
miento sera aquella que proponga en su oferta, debiendo en todo caso respetarse la siguiente
renta minima:

— Renta fija anual.- LA FUNDACION percibira con carécter anual, durante los tres prime-
ros afios de contrato, la cantidad de SESENTA MIL EUROS (60.000€), a raz6n de CINCO MIL
EUROS (5.000€) mensuales, mas IGIC.

A partir del cuarto afio la renta se actualizara en la fecha en que se cumpla cada afio de vigen-
cia del contrato, aplicando a la anualidad anterior un incremento anual de SEIS MIL EUROS
(6.000€) a razén de QUINIENTOS EUROS (500€) mensuales, asi como la variacién porcentual
experimentada por el indice de Precios de Consumo publicado por el Instituto Nacional de Es-
tadistica u otro indice que lo sustituya en el periodo de los doce meses inmediatamente anterio-
res a la fecha de cada actualizacién, mas IGIC. Todo ello, con arreglo a la escala contemplada
en la clausula 5.5. de las presentes Bases.

LA FUNDACION percibira con caréacter anual las cantidades expresadas; siendo asi que dicha
retribucion fija minima podra incrementarse por los licitadores en su proposicion economica.

— Retribucién variable.- Por la labor comercial de captacion de clientes para la celebra-
cion de eventos o actos de recepcion, protocolo, convenciones, reuniones o de cualquier otra
naturaleza a celebrar en la industria, el adjudicatario abonara a LA FUNDACION un 10% sobre
el importe total facturado por razén de cada acto o evento.
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En este sentido, LA FUNDACION facilitara el contacto entre el ARRENDATARIO vy los organi-
zadores o promotores de dichos eventos o actos a fin de que, previa supervision de la calidad
de los servicios y menus ofrecidos y su precio, pueda realizarse la contratacién. Esta contrata-
cion se hara directamente entre los organizadores o promotores de eventos y EL ARRENDA-
TARIO.

Con todo, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la celebracion del evento de que se trate
EL ARRENDATARIO expresara, con exhibicion de la factura emitida al cliente final, a LA
FUNDACION el importe facturado por razon del evento celebrado merced a la labor comercial de
captacion de la institucion. A continuacion, LA FUNDACION facturara al ARRENDATARIO el
resefiado porcentaje correspondiente a la retribucion variable, comprometiéndose éste a abonarlo
dentro de los diez (10) dias naturales siguientes al de la fecha de recepciéon de cada factura
emitida por LA ARRENDADORA.

5.2- PAGO.- La renta fija pactada se abonara con caracter mensual dentro de los diez (10)
primeros dias naturales del inicio de cada mes vencido.

Asimismo, el pago se verificard mediante ingreso en la cuenta corriente designada por la Funda-
cién. Cualquier modificacion y/o alteracion del antedicho nimero de cuenta corriente de LA
ARRENDADORA sera inmediata y fehacientemente comunicado al ARRENDATARIO.

De manera excepcional se establece un periodo de carencia durante el tiempo que duren las
eventuales obras de adaptacién que, en su caso, se estimen necesarias para el inicio de la
actividad, con un periodo maximo de cuatro meses a contar desde la formalizacién del contrato.
Durante el citado periodo de carencia EL ARRENDATARIO no vendra obligado a abonar
retribucion alguna durante este periodo.

5.3.- TRIBUTOS DERIVADOS DE LA EXPLOTACION.- Seran de cuenta exclusiva del
ARRENDATARIO las cantidades derivadas de los tributos que graven la industria arrendada. Del
mismo modo, sera de cuenta exclusiva del ARRENDATARIO el pago de cualesquiera retenciones
a que se sometiere el alquiler de la industria arrendada por virtud de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades o su normativa desarrolladora.

Seran de cargo de la propiedad el Impuesto sobre Bienes Inmuebles y, con caracter general, todo
tributo ajeno a la explotacion o industria arrendada salvo determinacién en contrario prevista en las
presentes Bases.

5.4.- La demora en el pago de cualesquiera de las cantidades adeudadas devengard, desde la
recepcion de la factura, el tipo de interés contenido en el articulo 7.2 de la Ley 3/2.004 de 29 de
diciembre por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales, asi como la obligacién de satisfacer la indemnizacién por costes de cobro regula-
da en el art. 8 de esa misma norma legal, todo ello con independencia de la facultad de resol-
ver el contrato y, a un tiempo, sin perjuicio de cualesquiera otras indemnizaciones a que hubie-
re lugar.

La sumision a la citada Ley 3/2.004 de 29 de diciembre no representa una obligacién con clau-
sula penal en los términos del articulo 1.152 del Cadigo Civil.

5.5.- Revision de la retribucion fija.- La retribucion fija anual se actualizara anualmente, de for-
ma automatica, a partir del cuarto afio, en la fecha en que se cumpla cada afio de vigencia del
contrato, aplicando a la renta correspondiente a la anualidad anterior un incremento anual de
SEIS MIL EUROS (6.000€) a razén de QUINIENTOS EUROS (500€) mensuales.

Asi, la renta minima a satisfacer por EL ARRENDATARIO como pago del presente arrendamiento
durante la duracién total del contrato (computados los diez primeros afios y las cinco Unicas
eventuales prérrogas) sera la que figura en la siguiente escala —de aplicacion proporcional a la
retribucién fija anual que proponga en su oferta el adjudicatario—:
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Anualidad Retribucié n fija minima Incremento Retribucion fija
anual (€) anual (€) mensual (€)
1a 60.000 0 5.000
22 60.000 0 5.000
32 60.000 0 5.000
42 66.000 6.000 5.500
52 72.000 6.000 6.000
62 78.000 6.000 6.500
72 84.000 6.000 7.000
8?2 90.000 6.000 7.500
92 96.000 6.000 8.000
102 102.000 6.000 8.500
Prérrogas*
12 108.000 6.000 9.000
22 114.000 6.000 9.500
32 120.000 6.000 10.000
42 120.000 0 10.000
52 120.000 0 10.000

* Sélo en la hip6tesis de que ambas partes convengan las correspondientes prérrogas en
los términos previstos en la clausula 4.2. de las presentes Bases.

Asimismo, a las cantidades anteriores se aplicara la variacién interanual experimentada por el
indice de Precios de Consumo publicado por el Instituto Nacional de Estadistica u otro indice
que lo sustituya en el periodo de los doce meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada
actualizacion, mas el IGIC correspondiente.

No procedera revision de la retribucion distinta de la contemplada en los parrafos que antece-
den.

6.- PROHIBICIONES. .-
6.1.- DESTINO, ALTERACION DEL DESTINO Y DE LA DENOMINACION DE LA INDUSTRIA.-

6.1.1 DESTINO.- La industria tiene como actividad principal y esencial la de restau-
rante en los términos contemplados en el apartado 12.2.3 del nomenclator del Anexo Unico del
Decreto 52/2012 de 7 de junio por el que se establece la relacion de actividades clasificadas.
Adicionalmente podra destinarse, como prestacidon accesoria, a la actividad de terraza en el
espacio indicado como tal en el Anexo .

El ARRENDATARIO debera recabar los correspondientes permisos y/o autorizaciones adminis-
trativas y, en lo que respecta a la eventual prestacidon accesoria (terraza), debera, ademas,
adecuar a su cuenta y riesgo tal espacio al objeto de poder materializar dicho destino (acome-
tiendo a su cuenta y cargo las actuaciones que se le demanden, en su caso, desde las Admi-
nistraciones Publicas), asi como presentar a LA FUNDACION, con caracter previo y para su
aprobacion, una memoria técnica en que se pormenorizaran los detalles de la actividad acceso-
ria (obras a realizar, en su caso; espacios a utilizar; usos previstos; proyecto de la actividad;
fecha de inicio, etc.).

Asimismo, cuando la ejecucién de la industria comporte la emision de ruidos u otras inmisiones
acusticas EL ARRENDATARIO vendra obligado a respetar no sélo los niveles de tolerancia
contemplados en la ordenanza municipal, sino también la actividad y/o programacion musico-
cultural de LA FUNDACION, todo ello a fin de no perturbar el normal desarrollo de la institucion
ni de los fines fundacionales. A tal fin debera coordinarse con el responsable del contrato.
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Queda prohibido, como destino del restaurante, la actividad musical en los términos a que se
refiere el apartado 12.1 del nomenclator del Anexo Unico del Decreto 52/2012 de 7 de junio por
el que se establece la relacién de actividades clasificadas. Corolario de lo anterior, quedaran
excluidos automaticamente de la presente licitacion los licitadores cuya oferta consista, aun
parcialmente, en un restaurante musical.

6.1.2 ALTERACION DEL DESTINO Y DE LA DENOMINACION DE LA INDUSTRIA.-
Se prohibe expresamente al ARRENDATARIO el cambio o alteracién del destino, asi como de
su denominacion, de suerte que el incumplimiento de esta obligacion, que se instituye con el
carécter de esencial y no meramente accesoria, facultara a LA FUNDACION para ejercitar, en
su caso, la accién judicial pertinente tendente a la resolucion del presente contrato. No obstan-
te lo anterior, cualquier eventual cambio de destino de caracter puntual debera contar con el
previo consentimiento expreso escrito de LA FUNDACION.

Con todo, EL ARRENDATARIO podra presentar, dentro del mes siguiente a la firma del presen-
te contrato, dos propuestas de nombre o denominacién del restaurante, indicando la principal y
la alternativa, que pretenda asignar a la industria para su proposicién y, en su caso, aprobacion
mediante acuerdo expreso de LA FUNDACION.

6.2- SUBARRIENDO, TRASPASO Y CESION.- Se prohibe expresamente al ARRENDATARIO
subarrendar, traspasar o ceder, total o parcialmente, la industria y mobiliario arrendados, salvo
consentimiento expreso escrito de LA FUNDACION. El incumplimiento de esta clausula sera, por
si misma, causa suficiente para promover resolucion del contrato.

6.3.-INVENTARIO.- Al inicio del contrato EL ARRENDATARIO, bajo supervision y aprobacion de
los técnicos de LA FUNDACION, confeccionara un inventario que incluird los utensilios, herra-
mientas, utillaje y demas bienes muebles necesarios para la correcta explotacion del negocio
suministrados por EL ARRENDATARIO; que se agregara como parte inseparable del presente
contrato, siendo asi que al momento de finalizaciéon del mismo se revertiran como patrimonio de
destino fundacional las siguientes partidas:

i. Estructura compuesta por carpa, cerramiento y piso, en el supuesto de su colocacién du-
rante el periodo de ejecucion del contrato.
ii. Equipamiento mobiliario industrial, cocina y bar.
iii. Instalacion para extraccion de humos.
iv. Instalacion de incendios bajo campana.
v. Instalacion separadora de grasas.
vi. Luminarias.
vii. Obras e instalaciones de reformas para la correcta explotacion del negocio: desagie en
piso de cocina, falsos techos, puertas, tomas de corriente, puntos de luz, entre otros.

No se revertird la cuberteria, manteleria, vajilla, cristaleria y demas utensilios consumibles de
cocina.

6.4.- En la organizacion y desarrollo de la actividad queda expresamente prohibido al ARREN-
DATARIO:

a) La modificacion o alteracién, en cualquier forma, de los edificios e instalaciones de
LA FUNDACION o de la/s sala/s, su distribucion, sus servicios, elementos, equi-
pos, mobiliario o decoracion y el uso de unos y otros para finalidades distintas a
las que estan destinados. Explicitamente, queda prohibido pintar, fijar tacos, hacer
taladros, rozas, colgar o sostener letreros, marcos o cualquier objeto en paredes,
suelos, techos o columnas.

b) El entorpecimiento, en cualquier forma, de vestibulos, pasillos, escaleras o puertas
de la Sala/s de los edificios e instalaciones de LA FUNDACION, dificultando las
vias de evacuacion, asi como de las actividades que se celebren o desarrollen en
el mismo.
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¢) El inicio de la actividad sin la preceptiva licencia municipal de apertura clasificada o
sin la declaracion responsable para la puesta en marcha o inicio de actividades
clasificadas con informe técnico tramitado ante los organismos competentes; sin
suministro de agua y luz contratado directamente por las compafias suministrado-
ras; y/o sin los planes de mantenimiento con sus correspondientes contratos.

7.- OBRAS, LICENCIAS, SUMINISTROS Y ACCION DIRECTA. -
7.1.- OBRAS Y LICENCIAS NECESARIAS PARA EL INICIO DE LA ACTIVIDAD.-

La FUNDACION, a la fecha del otorgamiento del presente contrato, esta tramitando ante el
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria la actualizacion de la licencia de apertu-
ra/actividad clasificada del edificio con inclusién del restaurante y su instalacién, pendiente
exclusivamente del proyecto definitivo de equipamiento industrial que presente el adjudicatario;
siendo que el ARRENDATARIO tiene cumplido conocimiento del estado de la tramitacién del
citado expediente y admite que no representa impedimento alguno de cara a la ejecucion del
presente contrato. La FUNDACION, con todo, asumira cualesquiera costes que se deriven de
esta actualizacion.

En la hipétesis de que la Administracion exija al ARRENDATARIO algun permiso y/o autoriza-
cion administrativa adicional para el desarrollo de su actividad, éste vendra obligado a expedirlo
y, en su caso, a asumir cualesquiera costes derivados de obras necesarias para su expedicion
0 gastos de otra indole. El eventual retraso en el inicio de la actividad por razén de la necesi-
dad de acometer dichas obras en el contexto de la obtencion del resefiado permiso y/o autori-
zacion adicional en ningln caso comportara derecho indemnizatorio alguno en favor del contra-
tista.

7.2.- SUMINISTROS.- EI ARRENDATARIO asumird los costes derivados por el consumo de agua
de abastos y de electricidad segun lectura de los consumos efectuados en los contadores auté-
nomos que figuran instalados en el propio restaurante, que debera gestionar directamente con la
compafia suministradora.

Asimismo, EL ARRENDATARIO gestionara el cambio de titularidad correspondiente a cada
suministro, debiendo revertirla en favor de LA FUNDACION una vez finalizado el contrato. Los
gastos derivados de esta gestion corresponderan al ARRENDATARIO.

7.3.- Sin perjuicio de lo contemplado en el apartado primero de esta clausula, EL
ARRENDATARIO podra acometer, a su exclusivo cargo y con las limitaciones contempladas en
las presentes Bases, cuantas obras fueren necesarias para la eventual adaptacion, modernizacion
y cumplimiento de normativas del restaurante con anterioridad a la iniciacién de la industria, todo
ello con previo conocimiento y, en su caso, aprobacion de LA FUNDACION y siempre que las
mismas cuenten con las correspondientes licencias o autorizaciones.

Iniciada la industria, EL ARRENDATARIO no podra autorizar ni ejecutar obras distintas de las
propias del mantenimiento, reparacion o restitucion de la industria arrendada.

En este sentido, El ARRENDATARIO asumird los costes derivados de cuantas obras de refor-
ma devinieren necesarias en techos, falsos techos, paredes, pisos y paramento vertical de
mamposteria para la correcta explotacién del negocio —con inclusion de cuantas obras de re-
forma resultaren necesarias en techos como consecuencia de la retirada de alguna de instala-
ciones en desuso (iluminacién, megafonia, difusores de aire o cualquiera de las incluidas en la
clausula 9 de estas Bases)—; asi como de su conservacién y mantenimiento (reparacion, repo-
sicién y limpieza).

Asimismo, El ARRENDATARIO asumira los costes derivados de cuantas obras de reforma
devinieren necesarias en las puertas de acceso y de enlace, localizadas en el local objeto de
arrendamiento, para la correcta explotacion del negocio; asi como, de su conservacion y man-
tenimiento (reparacién, reposicion y limpieza).
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Para ello, EI ARRENDATARIO recabara previamente la autorizacion de LA FUNDACION con
indicacién expresa de las unidades de obra que se pretenden acometer al fin de asegurar que
se ajusta a los términos exigidos en estas Bases.

7.4.- Para el caso de dafios y/o averias en las instalaciones arrendadas no imputables a LA
FUNDACION, o cualesquiera otras molestias que sufra EL ARRENDATARIO por razén de
vecindad, podra éste ejercitar directamente, previa comunicacion a LA FUNDACION, las acciones
pertinentes en defensa de sus legitimos derechos.

8. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.-

8.1.- El adjudicatario se obliga a la ejecucién del contrato con exacto cumplimiento de las con-
diciones recogidas en el presente contrato, asi como de cuantas normas sectoriales incidan
sobre la industria arrendada, comprometiéndose a aportar todos los elementos necesarios para
llevar el mismo a buen término y a realizar cuantas gestiones sean necesarias para ello. Debe-
ré observar, asimismo, cuantas instrucciones le diere LA FUNDACION.

8.2.- Director o responsable del contrato.-

El érgano de contratacion podra designar, de entre el personal al servicio de la institucion, un
director de los trabajos o responsable del contrato, quien supervisara la ejecucion del mismo
comprobando que su realizacion se ajusta a lo establecido en este contrato, y cursara al contra-
tista las 6rdenes e instrucciones del 6rgano de contratacion, que deberan ser observadas por
aquél.

A falta de designacion expresa se entendera que el Subdirector de Mantenimiento de LA FUN-
DACION tiene atribuida esta funcion o responsabilidad y, ademas, que sus érdenes son expre-
sion de la voluntad técnica del 6rgano de contratacion.

8.2.1.- Facultades de control.-

El 6rgano de contratacion, a través del responsable del contrato, podra acordar la realizacion
de las correcciones y/o modificaciones que estime oportunas en la ejecucion del contrato si ello
resulta conveniente o necesario a la vista de los informes que evacuados como resultado de las
actuaciones de revision y control llevadas a cabo a su instancia. Dichas correcciones y/o modi-
ficaciones deberéan ser efectuadas por el contratista de acuerdo con lo dispuesto en las presen-
tes Bases.

A estos efectos, el responsable del contrato tendra libre acceso a la documentacion relativa a la
ejecucion de la industria en los términos previstos en estas Bases. El contratista pondra a dis-
posicion del responsable del contrato, a solicitud de éste, cuantos datos sean requeridos en
relacién a la ejecucién del contrato, ya sea sobre medios personales o materiales, que permitira
tener un conocimiento adecuado y actualizado de la ejecucién y facilitara la adopcion de medi-
das que a este respecto sean precisas.

El responsable del contrato podra recabar del contratista, a efectos de representacion ante el
organo de contratacion, la designacion de aquel personal directivo representante del mismo vy,
en su caso, de cualquier facultativo que de él dependa cuando asi lo justifique la marcha de los
servicios.

8.2.2.- De la fiscalizacién e inspeccion.-
El responsable del contrato podra en cualquier momento fiscalizar el servicio; para ello tendra
acceso a toda la documentacion contable y financiera que sea necesaria para realizar la labor,

siéndole facilitado cuantos datos precisen para llevar a efecto esta fiscalizacion. En particular
tendra acceso y podra solicitar:
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- Libros oficiales del contratista (entre otros el libro diario, libro mayor, cuenta de pér-
didas y ganancias, balance de situaciéon y memoria) y sus cuentas anuales (acom-
pafadas de la memoria/informe de gestion de LA FUNDACION) del ejercicio ante-
rior, segun contenido del articulo 34.1 del Cédigo de Comercio;

- Auditoria de las cuentas anuales y su presentacién en el registro mercantil;

- Informacion mercantil actualizada;

- Informacién publicada en los periédicos econémicos;

- Facturacion del servicio.

También dispondra el contratista de un libro de Inspecciones, encuadernado, para uso exclusi-
vo del responsable del contrato, en el que quedaran reflejadas las actuaciones de control y
fiscalizacion que se lleven a cabo, asi como las instrucciones dadas aquél para garantizar la
correcta ejecucion del contrato, y cuantas observaciones e incidencias puedan hacerse constar
para el mejor funcionamiento de la industria.

8.3.- Obligaciones del adjudicatario.-
Seréan obligaciones del ARRENDATARIO las que siguen:

1. NORMAS DE POLICIA, SANITARIAS Y ADMINISTRATIVAS.- Cumplir con las normas
de policia y cualquier otra de caracter administrativo que regulen el ejercicio de la actividad
desarrollada.

Asimismo, debera cumplir con todas las normas sanitarias, asi como ser titular de la/s corres-
pondiente/s licencias y/o autorizaciones para ejercer la actividad objeto del presente contrato
durante el plazo de su ejecucién; adicionalmente, se obliga a observar cualesquiera requisitos
legales que sean de aplicacion durante la vida del contrato, asumiendo a tal efecto los costos
de cualquier indole (obras, licencias, etc.) derivados de la legalizacién de la actividad.

En particular, debera observar el Cédigo Alimentario Espafiol, la Reglamentacion Técnico Sani-
taria de Comedores Colectivos, la Reglamentacién Técnico Sanitaria sobre manipuladores de
alimentos, asi como la Ordenanza Municipal de higiene alimenticia.

2. En el desarrollo de su prestacion EL ARRENDATARIO debera observar las siguien-
tes condiciones generales, a saber:

a. Desarrollar la industria de forma que no se produzcan perturbaciones, altera-
ciones, molestias o inconvenientes en el correcto funcionamiento del Auditorio Al-
fredo Kraus, o en la organizacion, celebracién y desarrollo de otras actividades en
los recintos de LA FUNDACION o a otros usuarios, asi como a los asistentes o pu-
blico de los mismos.

b. Garantizar la maxima calidad de los productos servidos, su correcta presen-
tacion, conservacion, manipulacién y explotacion, siendo responsabilidad exclusiva,
por tanto, del ARRENDATARIO la derivada del incumplimiento de lo mencionado,
tales como intoxicaciones, reclamaciones por la mala calidad, etc.

C. Disponer en cada momento del personal adecuado y necesario para atender
correctamente la industria. En este sentido, debera vigilar EL ARRENDATARIO que
el comportamiento y los actos del personal a su servicio se ajusten a las prescrip-
ciones reglamentarias correspondientes. En particular, debera velar por que su per-
sonal (i.) no se encuentre ebrio 0 en situacién analoga; (ii.) se abstenga de acceder
a areas o dependencias no asignadas a la industria arrendada; (iii.) no fume en el
edificio; y (iv.) tenga buena presencia e higiene, una adecuada indumentaria y un
correcto trato.

El adjudicatario quedara obligado a sustituir a aquel personal que no proceda con la
debida correccion o que fuera poco cuidadoso en el desempefio de sus funciones, o
que incumpliese alguna de las obligaciones enumeradas en este Pliego o en las
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contempladas en las normas sectoriales de aplicacion. LA FUNDACION podréa exigir
la retirada inmediata del personal de la contrata que considere de forma motivada
gue desarrollen un comportamiento incorrecto o negligente en la prestacion de los
servicios.

El personal del contratista debera prestar servicios adecuadamente uniformado;
siendo asi que el modelo de uniforme debera ser aprobado por la direccion de LA
FUNDACION.

Asimismo, el personal debera someterse y cumplir las normas que en materia de
seguridad, control y régimen interno establezca la direccion de LA FUNDACION.

d. Efectuar la recepcion y salida de materiales y productos a emplear para la
prestacion de su servicio por el acceso de servicio indicado por LA FUNDACION,
responsabilizandose personalmente de la correcta utilizacion de dicho acceso e im-
pidiendo la entrada al edificio por el mismo de cualquier persona u objeto ajeno.
Asimismo, debera evitar la entrada y salida de materiales y productos cuando coin-
cida con la celebracién de cualquier actividad que requiera el acceso o salida de los
asistentes o publico. El almacenamiento de los géneros y mercancias se haréa en los
almacenes cedidos y nunca en el restaurante; en ningln caso se dejaran estos gé-
neros y mercancias en lugar exterior visible al puablico, y su recepcién se hara siem-
pre en presencia y a cargo de personal del ARRENDATARIO.

e. Notificar a la Oficina Técnica de LA FUNDACION cualquier anomalia en su
acceso al edificio; en otro caso, EL ARRENDATARIO asumira personalmente cual-
quier responsabilidad o dafio que pudiera producirse a personas o cosas, aun en el
supuesto de que dichas eventualidades las tuviera aseguradas.

f. Asumir la limpieza de las instalaciones y mobiliario puestos a su disposicion,
asi como del equipamiento que se adscriba, inicial o posteriormente, a la actividad.
Al tiempo y siempre antes del inicio de la actividad, proporcionara al ARRENDADOR
los correspondientes contratos de mantenimiento que suscriba con relacion a las
instalaciones (climatizacion, extraccion, gas, electricidad, extincién automatica de la
cocina, extintores, camaras frigorificas, etc.), desratizacién y desinsectacion y los
planes con los procesos de mantenimiento preventivo (inspecciones, revisiones,
etc.) de dichas instalaciones.

g. EL ARRENDATARIO realizara a su riesgo y ventura la actividad, quedando
obligado a contratar en su propio nombre y derecho, y a su exclusiva cuenta y car-
go, cuantos elementos, servicios y recursos, tanto materiales como humanos, le fue-
ran precisos para su ejecucion. En ningln caso y por ningin concepto podra deri-
varse obligacion o responsabilidad alguna de LA FUNDACION frente a terceras per-
sonas con que hubiera contratado aquél; obligAndose EL ARRENDATARIO a man-
tener al margen de dichos contratos a LA FUNDACION, asi como a mantenerla in-
demne de cuantas acciones o responsabilidades pudieran derivarse en todo caso
para el mismo.

h. Correran de cargo del ARRENDATARIO los gastos que origine la explotacion
y funcionamiento de la actividad, tales como impuesto de actividades econémicas,
tasas y demas tributos, asi como todos los gastos que se originen como conse-
cuencia de la explotacién de la industria tales como el consumo de agua, energia
eléctrica, gas y/o gasoil, teléfono, limpieza, anuncios, rétulos, publicidad, etc.

Adicionalmente, el ARRENDATARIO viene obligado a dar de alta y contratar por su
cuenta y cargo una linea de teléfono para uso del datafono de pago por tarjeta.

i. En general, la actividad debera prestarse con la adecuada atencion, diligen-
cia, categoria y decoro; responsabilizandose el ARRENDATARIO asimismo de los
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eventuales dafios que en las instalaciones produzcan los clientes o usuarios de la
industria.

j Abrir y tener en pleno rendimiento la industria al menos seis dias a la sema-
na en el horario estipulado con LA FUNDACION o, en su defecto, en horario de
09.00 a 24.00 horas y considerando siempre la normativa legal vigente. El horario
podra ampliarse, en el marco legal para establecimientos con terraza y de comun
acuerdo entre las partes.

k. EL ARRENDATARIO concedera a LA FUNDACION un porcentaje de des-
cuento por razon de (i) comidas y cenas de caracter oficial que alli se celebren; (i)
servicios de restaurante destinados a artistas; y (iii) servicios de restaurante desti-
nados al personal de LA FUNDACION. Porcentaje que se negociara entre las partes
y debera contemplarse en el contrato que se suscriba.

l. EL ARRENDATARIO y LA FUNDACION podran negociar el horario de aper-
tura y cierre del servicio de restaurante en funcion de la actividad de LA FUNDA-
CION, asi como pactar acciones de promocion.

m. Custodiar bajo su responsabilidad las llaves de acceso al local que se le faci-
liten, asi como seguir las instrucciones que en cada momento se le impartan sobre
el manejo del sistema de seguridad y alarma del inmueble.

3. CONSERVACION.- EL ARRENDATARIO se obliga a conservar y cuidar la industria
arrendada con la diligencia propia de un ordenado comerciante y hacer las expensas y
reparaciones necesarias para el buen uso del mismo a fin de que se encuentre siempre en
perfectas condiciones de uso y disfrute, para lo cual queda obligada a sustituir todos aquellos
elementos de caracter fungible que, en su caso, sufran algin deterioro.

Asi, debera proceder, a su costa, a la reparacion y/o reposicion de todo el mobiliario, utensilios,
herramientas, utillaje, material de uso diario, dotacién del inmueble, plantas, jardines y demas
elementos necesarios para la explotacion del negocio, a medida que los mismos deban ser
sustituidos a causa de pérdida, destruccion, averia o deterioro visible. Con todo, EL ARREN-
DATARIO se obliga a proporcionar al Subdirector de Mantenimiento de LA FUNDACION un
ejemplar de los contratos de mantenimiento que suscriba con relacion a las instalaciones (cli-
matizacion, extraccion, gas, electricidad, extincién automatica de la cocina, extintores, camaras
frigorificas, etc.) y los planes con los procesos de mantenimiento preventivo (inspecciones,
revisiones, etc.) de las instalaciones, equipos o mobiliario arrendados, identificando las activi-
dades de mantenimiento a realizar y la frecuencia de las mismas, antes del inicio de la activi-
dad. Los certificados derivados de las inspecciones reglamentarias deben conservarse como
registro por parte de la empresa arrendataria.

LA FUNDACION podra inspeccionar la industria, por si o por persona autorizada al efecto, en
cualquier momento, sin perturbar a los clientes o0 comensales ni exceder de los limites razona-
bles. Asimismo, LA FUNDACION podréa acceder a la industria para realizar las labores de man-
tenimiento que figuren directamente gestionadas por la institucion.

El ARRENDATARIO, pues, queda obligado a efectuar a su costa las revisiones de las instala-
ciones y su mantenimiento asi como el mantenimiento de los aparatos y equipamiento del local
y, en particular, tanto la limpieza como el correcto uso y mantenimiento periédico y semanal de
la instalacién de evacuacion de humos y olores y de la campana extractora.

4. Debera cumplir y hacer cumplir a su personal las disposiciones vigentes en materia
laboral, de Seguridad Social y Seguridad e Higiene en el Trabajo, asi como cualquier otra que
afecte a su actividad. El adjudicatario, en lo tocante al desarrollo del servicio, manifiesta cumplir
integramente la normativa prevista en la Ley 31/1.995 de 8 de noviembre de Prevencion de
Riesgos Laborales y, en especial, al cumplimiento del articulo 24.3 de dicha Ley, asi como del
Real Decreto 171/2.004, de 30 de enero, que lo desarrolla, asumiendo el deber de cooperacion
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y coordinacion, facilitando la informacién y cumpliendo las instrucciones que la institucion curse
en este sentido.

5. Sera de cuenta exclusiva del adjudicatario todo el personal que emplee en la realiza-
cion de los servicios objeto del presente contrato, por lo que una vez finalice el mismo por expi-
racion de su término convencional o por cualquier otra causa, debera entregar a la institucién
las dependencias que se le hubieren cedido sin personal alguno. Ostentara respecto de todos
los trabajadores, a todos los efectos, la condicion de empresario. Asimismo el contratista asu-
mira los costes relativos a los medios auxiliares, maquinaria, herramientas y productos necesa-
rios para realizar una correcta prestacién de los servicios contratados.

El contratista, en fin, ostenta los derechos y asume las obligaciones en su calidad de patrono
respecto del personal que utilice para la realizacién de los servicios contratados, quedando la
institucion libre de toda responsabilidad en este respecto. Seran, pues, de cuenta del contratis-
ta las indemnizaciones y gastos que, en su caso, procedan del personal que contrate. LA
FUNDACION no intervendra bajo ningiin concepto en las relaciones laborales o de cualquier
indole que puedan existir entre el contratista y su personal.

LA FUNDACION reconoce el derecho a la negociacion colectiva de los trabajadores del servi-
cio, si bien en ningun caso participara directamente en dicha negociacion ni tomara parte algu-
na en la ejecucion de los acuerdos que ambas partes alcancen.

EL ARRENDATARIO sera, pues, empresario Unico a todos los efectos, y como tal debera cum-
plir las obligaciones que le incumban en materia salarial, seguros sociales y cualesquiera otros
de naturaleza analoga, siendo exclusivo responsable de todos los dafios y accidentes laborales
y de explotacion que se originen, asi como de las posibles infracciones derivadas de la norma-
tiva vigente a consecuencia de la prestacion de los servicios.

Por lo demas, el contratista debera de un lado justificar a la institucién, mediante la presenta-
cion mensual de los modelos RLC y RNT (antiguos TC-1 y TC-2) durante la vigencia del pre-
sente contrato, el pago de las cotizaciones a la Seguridad Social; y de otro, facilitar cada tri-
mestre un listado identificativo y actualizado de los trabajadores que adscriba a la prestacion de
los servicios objeto de estas Bases.

6. Debera indemnizar a LA FUNDACION, aun después de finalizado el presente contra-
to, con la cantidad que ésta se haya visto obligada a pagar en virtud de resolucion judicial o
administrativa firme, que sea consecuencia de alguna actuacion u omision del adjudicatario,
incrementado en los gastos de cualquier indole que se incurran por tal motivo, incluido aboga-
do y procurador aun cuando su intervencion no fuese necesaria o preceptiva.

7. Si el contratista fuese sancionado por la Administracion correspondiente y de tal
sancion se siguiese algun perjuicio en detrimento de la institucion, o si fuese LA FUNDACION
la entidad sancionada por razén de la actividad del contratista, éste, en ambas hipétesis, ven-
dra obligado a indemnizar a LA FUNDACION asumiendo el coste de la sancion de que se trate
o indemnizando en general los perjuicios causados, asimismo con obligacién expresa de sopor-
tar el coste de abogado y procurador aun cuando su intervencién no fuese necesaria o precep-
tiva.

8. En caso de que la institucién se viese, mediante resolucion judicial firme, obligada a
reconocer algun trabajador del adjudicatario como suyo propio, éste debera indemnizar a la
primera con el importe fijado en ese momento para el despido improcedente o injustificado.

9. SEGUROS.- EL ARRENDATARIO concertara con una entidad aseguradora de su
confianza sendas pdélizas de seguros de incendios y dafios en relacién al continente y contenido
del restaurante objeto del arrendamiento, designando beneficiaria a LA FUNDACION 'y
autorizando a ésta para dirigirse y, en su caso, accionar directamente con la compafiia de seguros
en caso de siniestro y percibir de ella las indemnizaciones correspondientes.

La poliza tendra la misma duracion que la del contrato o sus prérrogas. Ademas, la poliza cubrira
cuantas reclamaciones se produzcan durante la vida del contrato y en los veinticuatro (24) meses
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posteriores a su extincion por cualquier causa. En el caso de que en la segunda anualidad del
contrato de servicio o a lo largo de la vida del mismo se cambie de compafiia aseguradora, la
aseguradora entrante amparara las reclamaciones producidas desde la fecha de efecto de su
poliza hasta los 24 meses posteriores a la fecha de extincién del contrato. Revestira, ademas, los
siguientes caracteres:

— Seguro de Responsabilidad Civil  por dafios y perjuicios materiales, personales y con-
secuenciales, causados a terceros en el ejercicio de la actividad descrita en el objeto de es-
te Pliego:

- Suma asegurada (limite de indemnizacion):

- Limite de indemnizacion:

e Limite de indemnizacion por siniestro: 600.000,00 euros
e Sublimite por victima patronal: 150.000,00 euros

- Coberturas a contratar:

* Responsabilidad Civil de Explotacion (incluyendo expresamente la respon-
sabilidad civil derivada de la intoxicacién alimenticia); 600.000 euros

» Responsabilidad Civil Patronal; 600.000 euros

» Responsabilidad Civil Postrabajos / productos; 600.000 euros

* Responsabilidad Civil locativa; 600.000 euros

» Defensay fianzas civiles y criminales; incluidas

» Liberacién de gastos incluida.

- Tomador: EL ARRENDATARIO.
- Asegurado: El Arrendatario y LA FUNDACION

- Franquicia maxima: admitida por cuenta del adjudicatario/tomador del seguro:
300,00 € general, 10% siniestro minimo 600 euros maximo 3.000 euros en postraba-
jos/productos.

- Beneficiarios: Cualquier tercero perjudicado incluida la propia FUNDACION en ca-
so de dafios directos a ésta.

- Descripcion del riesgo asegurado: La péliza de responsabilidad Civil que se con-
trate debera establecer como descripcion del riesgo asegurado lo dispuesto en el Pliego:
“Adjudicacion del contrato de arrendamiento de industria (restaurante La otra punta) en la
Fundacion Canaria Auditorio y Teatro de Las Palmas de Gran Canaria”.

— Seguro de Daflos materiales que garantice los dafios ocasionados tanto al conti-
nente como al contenido del inmueble objeto de la explotacién. Debera contemplar, como
minimo, las garantias de Incendio, Rayo, Explosidn, riesgos extensivos y garantia opcional
de robo, con capitales suficientes acordes a la realidad del riesgo, incluyendo a LA FUNDA-
CION como beneficiario de las posibles indemnizaciones sobre los bienes de su propiedad,
todo ello bajo la modalidad de Dafios nominados. Cualquier mejora a estos requisitos mini-
mos, como es el aumento a la modalidad de Todo Riesgo, seran aceptados siempre y
cuando lleven aparejada una franquicia general para Todo Riesgo de 600 euros.

En cuanto a las franquicias, la rotura de lunas y el robo no podran llevar aparejada franqui-
cia alguna.

El capital de continente, asi como el de contenido de los bienes propiedad de LA FUNDA-
CION, sera el establecido por ésta:
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- Continente: 500.000,00 euros
- Contenido: 40.000,00 euros

El adjudicatario debera de entregar a la institucién, en el plazo maximo de 10 dias naturales
contados desde el dia siguiente a aquel en que se notifique la resolucién de adjudicacion, origi-
nal de la péliza a que se refiere el apartado anterior, asi como el recibo justificativo del pago de
la correspondiente prima. En caso de fraccionamiento de prima, el adjudicatario debera facilitar
con la misma antelacién a la institucién los recibos justificativos de las primas de cada fraccio-
namiento de pago. Igualmente, vendra obligado a la presentar los oportunos recibos anuales
de renovacion de dichas pdélizas.

Cualquier modificacion que pudiera afectar a elementos esenciales de la resefiada pdliza de
seguro debera ser comunicada y aceptada expresamente por la institucién, pudiendo dar lugar,
en caso contrario, a la resolucién de este contrato dada cuenta su configuracién de obligacion
de naturaleza esencial, y no meramente accesoria, sin perjuicio de cualesquiera otras respon-
sabilidades que se puedan derivar.

En caso de que el seguro suscrito no se ajustase, a juicio de la institucion, a todas y cada una
de las condiciones antedichas, podra ésta exigir del adjudicatario la suscripcién de un seguro
complementario hasta que dichas condiciones queden adecuadamente cumplidas.

Por su parte, si el capital asegurado no alcance a cubrir las responsabilidades en que hubiera
incurrido el adjudicatario, éste quedara personalmente obligado a indemnizar los dafios y per-
juicios ocasionados, obligandose a mantener indemne a la institucién de cualquier accién o
responsabilidad que frente a ésta pudiera ejercitarse.

10. EL ARRENDATARIO debera tener a disposicion del publico y en lugar visible tanto la
lista de precios de los productos que se expenden o sirven como el libro de reclamaciones, del que
se facilitara el acceso a las personas que lo soliciten.

En la lista de precios debera detallarse, como minimo, los servicios de barra y mesa y terraza
exterior, en su caso, incluyendo cada precio el I.G.1.C.

11. OTRAS OBLIGACIONES LABORALES Y SOCIALES DEL CONTRATISTA.-

- El adjudicatario procurara que el personal que asigne a la ejecucion de la in-
dustria constituya una plantilla estable, evitando en la medida de lo posible los cambios de per-
sonal.

- El contratista quedara obligado, respecto del personal que emplee en cuales-
quiera fases del servicio objeto del contrato, al cumplimiento de las disposiciones vigentes en
materia laboral y de Seguridad Social, salud e higiene en el trabajo, reconocimientos médicos y
prevencion de riesgos laborales, asi como de las que se promulguen durante la ejecucion del
contrato.

- A fin de dar cumplimiento a los requerimientos contenidos en la Ley 31/1995 de
8 de noviembre de Prevencion de riesgos laborales, EL ARRENDATARIO esta obligado a cola-
borar en el establecimiento de los medios de coordinacion necesarios en orden a la prevencion
de riesgos laborales del personal. En especial daran traslado a sus trabajadores de las instruc-
ciones e informaciones que les sean remitidas en relacion con esta materia. Asimismo, el per-
sonal de la empresa adjudicataria vendra obligado a participar en cuantas sesiones informati-
vas y simulacros se celebren en orden a la implantacién del plan de emergencias del centro
donde se preste el servicio, desarrollando un papel activo en la puesta en marcha del mismo.
Sin perjuicio de lo anteriormente sefialado, y en lo que respecta al desarrollo de las tareas que
constituyen el objeto del contrato, la empresa adjudicataria asumira respecto al personal propio
cuantas obligaciones le imponga la citada Ley y sus disposiciones de desarrollo, en especial en
materia de informacidn, evaluacion de riesgos y formacion.
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- A la extincion del contrato no podra producirse en ningun caso la consolidacion
como personal de LA FUNDACION de las personas que hayan realizado la prestacién de la
industria.

- El adjudicatario sustituira las ausencias derivadas de incapacidad temporal,
vacaciones, permisos y absentismo en general, de manera que durante todo el periodo de du-
racion del contrato se cubran las necesidades del servicio. Se dispondra de 12 horas para su-
plir las ausencias no programadas o imprevistas.

- El adjudicatario pondra en conocimiento de la institucion expediente personal
de todos y cada uno de los operarios que compondran el servicio contratado, debiendo conte-
ner como minimo la siguiente documentacion:

a) Fotocopia del Documento Nacional de Identidad,;
b) Acreditacién de la formacién especifica recibida;
c) Nuumero de la Seguridad Social.

12. IMAGEN GRAFICA.- Todo el tratamiento gréafico referido a la industria arrendada
que pretenda acometer el ARRENDATARIO se sometera a los criterios generales sobre ima-
gen gréfica establecidos por la direccién de LA FUNDACION, requiriendo en todo caso la pre-
via conformidad, aun tacita, de la institucion.

13. PATROCINIO.- Todos los derechos de patrocinio los detenta LA FUNDACION. El
ARRENDATARIO, antes de formalizar y/o mantener alguna relacion de patrocinio, debera re-
cabar la conformidad de la institucion.

No obstante lo anterior y habida cuenta de la singularidad del entorno edificatorio, ninguna
imagen de firma comercial podra exponerse en las instalaciones arrendadas sin la autorizacion
expresa escrita de LA FUNDACION.

14. CARPA Y CERRAMIENTO MOVIL EN TERRAZA.- El adjudicatario debera com-
prometer a la ejecucion del presente contrato un Proyecto para la instalacion de una carpa y
cerramiento movil en terraza, siguiendo los criterios generales establecidos por la direccion de
LA FUNDACION, debiendo asumir los costes derivados de ello. En cualquier caso, el proyecto
comprendera asimismo la retirada de la estructura anterior.

El contratista asumird el mantenimiento (reparacion, reposicion y limpieza) de la estructura
compuesta (carpa, cerramiento y superficie adscrita a la misma).

15. EQUIPAMIENTO DE MOBILIARIO.-

15.1. MOBILIARIO INSDUSTRIAL: COCINA Y BAR.- El adjudicatario asumira los cos-
tes de dotacion del mobiliario industrial necesario para la correcta explotacién del negocio, asi
como de su conservacion y mantenimiento (reparacion, reposicion y limpieza).

En el momento de la entrega, el local incluye: (i) campana mural de extraccion; (i) campana
central de extraccién y sus correspondientes filtros; (iii) cuarto de frio dotado, a su vez de 3
camaras de frio sin motores y 2 mesas con un fregadero cada una, asi como varias repisas de
acero inoxidable; (iv) 2 muebles cajoneras de madera y varias estanterias que formaran parte
del inventario.

Asimismo, el contratista asumira los costes derivados de la retirada del material que integra el
inventario en caso de prescindir de alguno de ellos.

15.2. UTENSILIOS, HERRAMIENTA, UTILLAJE Y DEMAS BIENES MUEBLES NECE-

SARIOS PARA LA CORRECTA EXPLOTACION DEL NEGOCIO.- El adjudicatario asumira los
costes derivados de la dotacion de utensilios, herramientas, utillaje y demas bienes muebles
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necesarios para la correcta explotacion del negocio, asi como de su mantenimiento y conser-
vacion (reparacion, reposicion, limpieza).

16. ZONAS ACRISTALADAS.- Correspondera al adjudicatario las labores de manteni-
miento y conservacion (reparacion, reposicion y limpieza) de las zonas acristaladas del local,
desde la formalizacion del presente contrato.

17. MAMPARAS MOVILES.- LA FUNDACION asumira los costes derivados de la pues-
ta a punto de las mamparas, puertas y cerraduras; asi como de su mantenimiento y conserva-
cion.

9. PUESTA EN MARCHA DE LAS INSTALACIONES Y SU CONSE RVACION.-

9.1. Instalacion eléctrica.- El adjudicatario asumira los costes derivados de la adaptacion de la
instalacién interior eléctrica necesaria para el desarrollo de la actividad (tomas de corriente,
puntos de luz, luminarias, alumbrado de emergencia), asi como cualquier otro derivado de la
puesta en marcha de la misma.

Asimismo, el adjudicatario asumira las labores de conservacién (reparacién, reposiciéon y lim-
pieza) de la instalacién eléctrica, asi como cuantas revisiones y actualizaciones devinieran
necesarias por normativa aplicable al tiempo de la ejecucion del contrato.

La FUNDACION asumira el mantenimiento técnico legal y de las obras que a los efectos se
exija por la normativa que resulta de aplicacion, abarcando desde la centralizacion de contado-
res hasta el cuadro general de electricidad, asi como el coste por la puesta a punto de los dos
cuadros eléctricos que se ajustan al proyecto legalizado (BT 2011/7972).

9.2. Instalacion de ventilacion: extractor de aseos.- Corresponderda a LA FUNDACION los costes
derivados de la preparacion y puesta en marcha del extractor de aseos, asi como de cuantas
obras devinieran necesarias para su adaptacion a la normativa aplicable al tiempo de la ejecucion
del contrato; siendo que, las labores de mantenimiento y conservacion de dicho extractor
(reparacion y limpieza) corresponderan al adjudicatario.

9.3. Instalacion de climatizacion.- El adjudicatario asumira los costes derivados de la adapta-
cion interior de la instalacion de climatizacion y de cuantas obras devinieren necesarias al efec-
to por exigencia de la normativa aplicable al tiempo de la ejecucion del presente contrato, asi
como de la retirada de la instalacién interior que resultare de servicio.

Asimismo, correspondera al adjudicatario la conservacion y mantenimiento de las maquinas
condensadoras (reparaciones y limpieza de filtros) y de las instalaciones interiores (conductos y
tuberias).

La FUNDACION asumiré (i) los costes derivados de la puesta a punto de la instalacion de cli-
matizacion, ajustada al proyecto legalizado (IND 233/2003); (ii) el mantenimiento técnico legal
de las maquinas de produccién de frio; y (iii) la parte correspondiente a la mejora en dicho sis-
tema de produccion de frio.

Asimismo, sera la FUNDACION quien asuma los costes derivados de la retirada de los equipos
de climatizacion fuera de servicio, localizados en el falso techo de la cocina y barra del Bar-
restaurante.

9.4. Instalacion de fontaneria.- El adjudicatario asumira los costes derivados de la preparacion
y puesta a punto de la instalacién de fontaneria (suministro de agua) en cocina, barra del bar o
cualquier otra zona del restaurante donde sea necesario para el desarrollo de la actividad; asi
como cualquier gasto derivado de dicha puesta a punto (dotacion de desagiie en cocina, siste-
ma separador de grasas y termo eléctrico incluidos).
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Asimismo, el adjudicatario asumira el mantenimiento y conservacion de la instalacion de fonta-
neria (reparaciones y limpieza), asi como cuantas revisiones y actualizaciones devinieran ne-
cesarias por normativa aplicable al tiempo de la ejecucién del contrato.

9.5. Instalacion de saneamiento.- El adjudicatario asumira los costes derivados de la puesta a
punto de la instalacion del saneamiento de cocina, barra del bar o cualquier otra zona del res-
taurante donde sea necesario para el desarrollo de la actividad; asi como cualquier gasto deri-
vado de dicha puesta a punto (dotaciéon de desagiie en cocina y de sistema separador de gra-
sas incluidos).

Asimismo, el adjudicatario asumira el mantenimiento y conservacion de la instalacion (repara-
ciones y limpieza), asi como cuantas revisiones y actualizaciones devinieran necesarias por
normativa aplicable al tiempo de la ejecucién del contrato.

9.6. Instalacion de deteccion de incendios: detectores y pulsadores.- La FUNDACION asumira
el mantenimiento técnico legal, asi como cuantas obras de adaptacion devinieran necesaria por
la normativa aplicable al tiempo de la ejecucion del contrato.

Por su parte, correspondera al adjudicatario la conservacion de la instalacion (reparaciones y
limpieza).

9.7. Instalacién de extincion de incendios: extintores.- La FUNDACION asumira el manteni-
miento técnico legal, asi como cuantas obras de adaptacion devinieran necesaria por la norma-
tiva aplicable al tiempo de la ejecucién del contrato.

Por su parte, correspondera al adjudicatario la conservacion de la instalaciéon (reparaciones y
limpieza).

9.8. Instalacién de gas propano.- El adjudicatario asumira los costes derivados de la puesta a
punto de la instalacion de gas propano, debiendo ajustarse al proyecto legalizado (GLP 11/52);
asi como cualquier gasto derivado de dicha puesta a punto (dotacidn de botellas de gas pro-
pano incluido).

Asimismo, el adjudicatario asumira la conservacion de la instalacion (reparaciones y limpieza);
asi como cuantas revisiones y actualizaciones devinieran necesarias por normativa aplicable al
tiempo de la ejecucioén del contrato.

9.8.1. Instalacion para extraccion de humos.- El adjudicatario asumira los costes de-
rivados de la puesta a punto de la instalacion de extracciéon de humos (campana, conductos,
filtros, ventiladores), que debera ajustarse al proyecto legalizado (GLP 11/52); asi como, cual-
quier otro gasto derivado de dicha puesta a punto.

Asimismo, el adjudicatario asumira el mantenimiento y conservacién de la instalacién (repara-
ciones y limpieza), asi como cuantas revisiones y actualizaciones devinieran necesarias por
normativa aplicable al tiempo de la ejecucién del contrato.

9.8.2. Instalacion de incendios bajo campana.- El adjudicatario asumira los costes
derivados de la puesta a punto de la instalacion de incendio bajo campana de extraccion de
humos (central de deteccion automatica de Soyouz), que debera ajustarse al proyecto legaliza-
do (GLP 11/52); asi como cualquier otro gasto derivado de dicha puesta a punto.

Asimismo, el adjudicatario asumira el mantenimiento y conservacion de la instalacion una (re-
paraciones y limpieza), asi como cuantas revisiones y actualizaciones devinieran necesarias
por normativa aplicable al tiempo de la ejecucion del contrato.

9.9. Instalacion de aparatos elevadores: ascensor.- La FUNDACION asumira el mantenimiento

técnico legal, asi como cuantas obras de adaptacion devinieran necesaria por la normativa
aplicable al tiempo de la ejecucion del contrato.
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Por su parte, correspondera al adjudicatario la conservacion de la instalaciéon (reparaciones y
limpieza).

9.10. Instalacion de circuito cerrado de televisién.- El adjudicatario asumira los costes derivados
de la instalacién, legalizacion, mantenimiento y conservacion del circuito cerrado de televisién
en caso de optar por su instalacién.

9.11. Instalacién de seguridad contra intrusion.- El adjudicatario asumira los costes derivados
de la instalacién, legalizacién, mantenimiento y conservacion del sistema de seguridad contra
intrusién en caso de optar por su instalacion.

9.12. En cualquier caso, los servicios de desratizacion y desinfectacion seran también de cuen-
ta y cargo del adjudicatario.

9.13. El adjudicatario conoce y acepta el estado y condiciones fisicas del establecimiento al
tiempo de la visita técnica de las instalaciones.

9.14. Cuarto de basura.- El adjudicatario asumira los costes derivados del equipamiento del
cuarto de basuras en caso necesario.

10. CRITERIOS DE ADJUDICACION.-

10.1  El 6rgano de contratacion adjudicara el contrato a la proposicién econémicamente mas
ventajosa para la institucion atendiendo a los siguientes criterios de valoracion establecidos por
orden decreciente de importancia y con su ponderacion relativa con respecto al indice de 100
puntos, atribuibles como maximo a cada licitador.

En concreto, los criterios de valoracion y ponderacion para determinar la oferta mas ventajosa
seran los siguientes:

Criterios subjetivos Puntuacion (maximo 45 puntos)
Memoria técnica:
- Proyecto de gestion De 0 a 20 puntos
- Anteproyecto de equipamiento De 0 a 25 puntos
Criterios ob jetivos Puntuacién (maximo 55 puntos)
Renta alzada anual fija del primer afio De 0 a 40 puntos
Mejoras voluntarias De 0 a 15 puntos
TOTAL 100 puntos

10.2  Ponderacion.-
10.2.1 Ponderacion de los criterios que dependen de un juicio de valor (subjetivos): propuesta
técnica.-

Se establecen dos criterios de negociacién que dependen de un juicio de valor; siendo asi que
los mismos se valoraran de la siguiente forma:

- Memoria técnica (hasta 45 puntos): Debera aportarse una memoria desarrollando,
con el debido detalle, los siguientes aspectos (subcriterios) sobre los cuales se verificara la
valoracion:

a.) Proyecto de gestion (de 0 a 20 puntos). Debera aportarse un proyecto
de gestion del servicio de hosteleria del restaurante, en el que se incluiran obli-
gatoriamente los siguientes aspectos:

a.l) Tipo de cocina que se propone y otros aspectos culinarios,
considerandose la calidad en términos gastrondmicos de la propuesta (hasta 5
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puntos). Se valorara, en particular, la creatividad (hasta 3 puntos); la frecuencia
con que se cambia la carta (maximo 2 puntos a razén del siguiente criterio de
distribucion: cambio de carta dos o mas veces al afio, 2 puntos; cada afio, 1
puntos; superior al afio, 0,5 puntos).

a.2) Plan de limpieza de la industria durante la ejecucién del contra-
to (hasta 2 puntos).

a.3) Plan de inversiones a realizar en la industria (hasta 10 puntos),
con descripcién y valoracién de las inversiones que pretendan acometerse, que
deberan ser compatibles con el Auditorio Alfredo Kraus y su entorno. Deberéa
acompafiarse un presupuesto acreditativo de la valoracién propuesta, que no
podra ser inferior a 250.000 euros. El maximo porcentaje de incremento que el
licitador podra ofrecer en este concreto subcriterio es de 20 puntos porcentua-
les sobre la cantidad minima exigida. Asi, se asignaran 0,5 puntos por unidad
porcentual adicional. La formula que se aplicara sera la siguiente:

P=1*0,5
Donde.
“P” es la puntuacion obtenida por el licitador
“I" es el incremento propuesto por el licitador en términos de unidades
porcentuales

[Ejemplo 1]: Si el licitador ofrece un incremento del 1% la operacion se-
ria la siguiente: 1*0,5=0,5 puntos. El licitador obtendria 0,5 puntos.
[Ejemplo 2]: Si el licitador ofrece un incremento del 5% la operacién se-
ria la siguiente: 5*0,5=2,5 puntos. El licitador obtendria 2,5 puntos.
[Ejemplo 3]: Si el licitador ofrece un incremento del 15% la operacion
seria la siguiente: 15*0,5=7,5 puntos. El licitador obtendria 7,5 puntos.
[Ejemplo 4]: Si el licitador ofrece un incremento del 20% la operacion
seria la siguiente: 20*0,5=10 puntos. El licitador obtendria 10 puntos.

Al licitador que ofrezca un incremento porcentual superior al 20% se asignara
10 puntos.

El importe de estas inversiones no sera repercutido en ningiin caso a LA FUN-
DACION. De no cumplirse tales requisitos no seran tenidas en cuenta; no seran
consideradas, asimismo, aquellas inversiones que sean econémicamente in-
viables o desproporcionadas con la naturaleza, objeto y cuantia del contrato, o
gue no guarden relacién con el mismo, todo ello a juicio discrecional de LA
FUNDACION.

a.4) Uniformidad del servicio, con unién de reportaje fotografico o
grafico del uniforme que se propone (hasta 1 puntos).

a.b) Personal que dispondra para cubrir el servicio y cualificacién
del mismo debidamente justificada (hasta 2 puntos).

b.) Anteproyecto de equipamiento  (de 0 a 25 puntos). Deberéa aportarse
un anteproyecto de equipamiento del restaurante, en el que se incluiran obliga-
toriamente los siguientes aspectos:

b.1.) Identificacion y relacion del equipamiento minimo del bar que el
licitador comprometera a la prestacion del servicio, con expresién pormenoriza-
da de su coste, descripcion y unidades de ejecucion conforme al contenido del
Anexo IV incluido en estas Bases (hasta 8 puntos).
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b.2.) Identificacion y relacion del equipamiento minimo de cocina
que el licitador comprometera a la prestacion del servicio, con expresion por-
menorizada de su coste, descripcion y unidades de ejecucién conforme al con-
tenido del Anexo V incluido en estas Bases (hasta 10 puntos).

b.3.) Debera aportarse asimismo una relaciéon de recursos técnicos
(material —entre otros vajilla, cuberteria, manteleria y cristaleria—, utillaje, su-
ministros y consumibles, herramientas, Gtiles y maquinaria), asimismo con ex-
presion pormenorizada de su coste, descripcion y unidades de ejecucién, que
pretendan destinarse a la industria desde el inicio hasta la finalizacién de la
prestacion y sin coste adicional alguno para la institucién (hasta 7 puntos).

En relacién con la vajilla, cuberteria, manteleria y cristaleria que se proponga
debe unirse al ARCHIVO 2 un reportaje fotografico o muestras que se devolve-
ran a los licitadores tras la adjudicacion.

*

A tal fin LA FUNDACION, a través del perfil del contratante, convocara a los li-
citadores a una visita presencial a las instalaciones afectas a este contrato al
objeto de garantizar un adecuado dimensionamiento y una correcta pondera-
cion del equipamiento necesario para la prestacion del servicio por parte de los
licitadores; configurandose esta obligacion con el caracter de esencial y no me-
ramente accesorio. Asi, se rechazaran automaticamente las ofertas propuestas
por licitadores que no concurran a la mencionada visita técnica.

El adjudicatario vendra obligado a aportar todos los recursos e inversiones cu-
ya adscripcion a la industria haya ofertado en su proposiciéon dentro del mes si-
guiente a la suscripcién del acta de inicio; configurandose esta obligaciéon con
el caracter de esencial, y no meramente accesorio.

Asimismo, tras la formalizacion del contrato el adjudicatario dispondra del plazo
de un (1) mes para la confeccién y entrega a la FUNDACION del proyecto de
equipamiento definitivo, y ello al objeto de culminar con la tramitacion de la Ili-
cencia de actividad segun se especificé en la clausula 7.1. de las presentes
Bases.

En lo que hace a este concreto subcriterio se estab  lece un limite de extensidbn maximo

de 30 paginas.

Habida cuenta los estandares de calidad gastronémic  a perseguidos con la presente con-
tratacion, se excluird automaticamente al licitador que no alcance el 65% de la puntua-
cion asignada al criterio «Memoria técnica» (29,25  puntos).

10.2.2 Ponderacién de los criterios econdmicos y evaluables por aplicacion de formulas (obje-

tivos).-

a) Proposicién econémica (hasta 55 puntos).

La empresa licitadora que presente la oferta mas econémica podra obtener hasta 55 puntos.

Se ponderaran dos subcriterios, a saber:

a.l.) Renta alzada anual fija del primer afio, IGIC excluido (hasta 40 puntos).
Al licitador que ofrezca la renta alzada anual mas alta se le asignaran 40 puntos.
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Para la puntuacién del resto de licitadores se utilizara la siguiente formula:
Px=Pm * Ox / Mo

Donde,

“P” es la puntuacion;

“Pm” es la puntuacién maxima;

"O” es el valor cuantitativo de la oferta
que se valora; y“Mo” es la mejor oferta
(renta alzada anual mas alta).

Se rechazaran aquellas proposiciones econémicas que propongan una renta alzada
anual inferior a 60.000 euros.

Asimismo, se establece como parametro objetivo de anormalidad o desproporcion
el ofrecimiento de una renta alzada anual superior a 78.000 euros; en estos casos
se procedera segun disciplina el art. 149 de la LCSP.

a.2.) Mejoras voluntarias ofrecidas por el licitador: bon ificacion del servicio en
favor de la Fundacion (hasta 15 puntos). Los licitadores podran proponer en sus ofertas
las siguientes mejoras voluntarias:

A fin de identificar la oferta econémicamente mas ventajosa en términos del subcriterio
«Mejoras: bonificacion del servicio en favor de La Fundacion»:

(i.) Se signaran 7,5 puntos al licitador que ofrezca servicios gratuitos por un impor-
te maximo de 3.000€ anuales en favor de La Fundacion.

Al licitador que no ofrezca esta mejora se asignaran 0 puntos.

(ii.) Se asignaran 7,5 puntos al licitador que contemple un 10% de descuento en el
servicio para los artistas, personal y cualquier otro usuario autorizado expresamen-
te por La Fundacion.

Al licitador que no ofrezca esta mejora se asignaran 0 puntos.
Por lo demas, en la oferta econémica (Anexo X) debera marcarse simplemente la opcion
correspondiente:
— Mejoras: bonificacion del servicio en favor de La Fundacion:

- Proporcionar servicios gratuitos por un importe maximo de 3.000€ anuales en
favor de la Fundacion:

O OPCION A (Si).
O OPCION B (No).

- Contemplar un 10% de descuento en el servicio para los artistas, personal y
cualquier otro usuario autorizado expresamente por La Fundacion.

O OPCION A (Si).
O OPCION B (No).

10.3 Determinada por la mesa de contratacién la proposicién econémicamente mas venta-
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josa, en favor de la cual formulara propuesta de adjudicacion, se elevara ésta al 6rgano de
contratacion para proceder a la adjudicacion. La propuesta de adjudicacion no crea derecho
alguno en favor del empresario propuesto.

En caso de empate entre dos o mas ofertas se resolvera en favor de:

a) La propuesta presentada por una empresa que tenga en su plantilla trabajadores
condiscapacidad.

b) La propuesta presentada por entidad dedicada especificamente a la promocion e
insercién laboral de personas en situacién de exclusién social.

c) La propuesta presentada por entidad sin animo de lucro.

d) Cuando no existan propuestas presentadas por entidades con las caracteristicas
enunciadas en los apartados a), b) y c), recaera en la propuesta que tenga una mayor pun-
tuacion en el criterio de adjudicacion referente al precio.

10.4 Cuando empresas pertenecientes a un mismo grupo —entendiéndose por tales las que
se encuentren en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Cédigo de Comercio— presen-
ten distintas proposiciones para concurrir individualmente a la adjudicacion de un contrato, se
tomara Unicamente, para aplicar el régimen de apreciacion de ofertas desproporcionadas o
temerarias, la oferta mas baja, produciéndose los efectos derivados del procedimiento estable-
cido para la apreciacion de las ofertas desproporcionadas o temerarias respecto de las restan-
tes ofertas formuladas por las empresas de grupo. Cuando se presenten distintas proposicio-
nes por sociedades en las que concurra alguno de los supuestos alternativos establecidos en el
articulo 42.1 del Cédigo de Comercio respecto de los socios que las integran, se aplicaran res-
pecto de la valoracién econémica las mismas reglas descritas en los parrafos precedentes.

11. ORGANO DE CONTRATACION.-

11.1  Organo de contratacion.- El 6rgano de contratacion sera el Patronato de la FUNDA-
CION.

El mencionado 6rgano tiene facultad para adjudicar el correspondiente contrato y, en conse-
cuencia, ostenta las prerrogativas de interpretarlo, resolver las dudas que ofrezca su cumpli-
miento, modificarlo por razones de interés publico, acordar su resolucion y determinar los efec-
tos de ésta, con sujecion a la normativa aplicable. Los acuerdos que a este respecto dicte se-
ran ejecutivos, sin perjuicio del derecho del contratista a su impugnacién ante la jurisdiccién
competente.

11.2  Publicidad.- La informacion relativa al presente contrato, de acuerdo con lo dispuesto
en estas bases, se publicara en el Boletin Oficial de La Provincia y en el perfil del contratante
de La Fundacion, a su vez, alojado en el siguiente enlace:
https://auditorioteatrolaspalmasgc.es/perfil.

11.3. Presentacién de ofertas.- Las proposiciones y la documentacion se presentaran por
correo electrénico a la direccion: direccion@auditorioteatrolaspalmasgc.es, en el plazo de quin-
ce (15) dias habiles desde la publicacion de las bases en el perfil del contratante de la Funda-
cion, alojado en su pagina web.

11.4. Notificaciones.- Los licitadores deberan designar y habilitar una direccién de correo
electrénico en que efectuar las notificaciones, todo ello de conformidad con lo dispuesto en la
Disposicion Adicional Decimoquinta de la LCSP.

Los plazos a contar desde la notificaciéon se computaran desde la fecha de envio de la misma
cuando el acto objeto de notificacién se haya publicado el mismo dia en la sede electronica de
la Fundacion. En caso contrario los plazos se computaran desde la recepcion de la notificacion
por el interesado.
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12. CAPACIDAD Y CRITERIOS DE SELECCION DEL CONTRAT ISTA.-

12.1  Se recabardn ofertas de empresas o empresarios individuales que estén capacitados
para la realizacion del objeto del contrato. A estos efectos:

* Podran presentar proposiciones las personas naturales o juridicas, espafiolas o ex-
tranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y acrediten su solvencia econémica, fi-
nanciera y técnica o profesional segun las determinaciones de estas bases y no se ha-
llen comprendidas en alguna de las circunstancias previstas en el art. 71 de la LCSP;
extremo que se acreditara con la aportacion de la declaracion responsable, otorgada
ante una autoridad administrativa, notario pUblico y organismo profesional cualificado.

* Conforme al articulo 66.1 de la LCSP, quien resulte adjudicatario debera ser perso-
na fisica o juridica. En caso de personas juridicas su finalidad o actividad debera tener
relacién directa con el objeto del contrato, segun resulte de sus respectivos estatutos o
reglas fundacionales; y, por consiguiente, en los estatutos debera figurar expresamente
laprestacion de la actividad licitada o de alguna otra actividad que los englobe.

* Ademas, las licitadoras deberan acreditar su solvencia econdmica, financiera y téc-
nica o profesional a través de los medios que seguidamente se diran. Para acreditar la
solvencia necesaria para celebrar el contrato el empresario podra basarse en la sol-
vencia y medios de otras entidades, independientemente de la naturaleza juridica de
los vinculosque tenga con ellas, siempre que demuestre que, para la ejecucion del con-
trato, disponga efectivamente de esos medios.

* En el supuesto de personas juridicas dominantes de un grupo de sociedades se
podra tener en cuenta a las sociedades pertenecientes al grupo a efectos de acredita-
cion de la solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional, o de la correspon-
diente clasificacion, en su caso, de la persona juridica dominante, siempre y cuando
éste acredite que tiene efectivamente a su disposicion los medios de dichas sociedades
necesarios para la ejecucion de los contratos.

* Podran, asimismo, presentar proposiciones las uniones de empresarios que se
constituyan temporalmente al efecto de conformidad con el art. 69 de la LCSP. Cada
uno de los empresarios que componen la agrupacién debera acreditar su capacidad de
obrar y la solvencia econémica, financiera y técnica o profesional, con la presentacion
de la documentacion a que hacen referencia las clausulas siguientes. La duracion de
las uniones temporales de empresarios sera, como minimo, coincidente con la del con-
trato hasta su extincion.

* La presentacion de proposiciones comportara la aceptacion incondicional, por parte
del licitador, de los pliegos y de los actos preparatorios verificados por la institucion.
Adicionalmente, la presentacion de ofertas supondra por parte de los licitadores el es-
tudio de la naturaleza de los trabajos a realizar, de los medios personales y materiales
a emplear, asi como la adecuada ponderacion de los riesgos, imprevistos y demas
circunstanciasque pudieran afectar a su oferta y su composicion. Todos los gastos, ho-
norarios y tributos que se devenguen como consecuencia de la participacion en la lici-
tacion seran de exclusiva cuenta y cargo de los licitadores, con completa indemnidad
para la institucion.

* Los licitadores no adquiriran ningtn derecho frente al poder adjudicador por el he-
cho departicipar en la licitacion.

12.2  Las licitadoras asimismo deberan acreditar su solvencia econémica y financiera por uno
de los siguientes medios de acuerdo con el articulo 87 de la LCSP:
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a) Volumen anual de negocios del licitador que, referido al afio de mayor volumen de
negocio de los tres Ultimos concluidos, debera ser al menos una vez y media el valor anual
medio del contrato (90.000 euros). El volumen anual de negocios del licitador o candidato se
acreditara mediante la aportacion de sus cuentas anuales aprobadas y depositadas en el Re-
gistro Mercantil, si el empresario estuviera inscrito en dicho registro, y en otro caso por las de-
positadas en el registro oficial en que deba estar inscrito. Los empresarios individuales no ins-
critos en el Registro Mercantil acreditaran su volumen anual de negocios mediante sus libros de
inventarios y cuentas anuales legalizados por el Registro Mercantil.

b) Justificante de existencia de un seguro de indemnizacién por riesgos profesionales.
Siguiendo las directrices sentadas en el Informe 78/09 de 23 de julio de 2.010 de la Junta
Consultiva de Contratacion Administrativa, este medio de acreditacion de la solvencia se justifi-
cardaportando:

- Bien una poliza de seguro de responsabilidad civil por riesgos profesionales ya
otorgada, vigente hasta el fin del plazo de presentacion de ofertas no inferior al limite
por siniestro contemplado en la clausula 8.3.9 de estas Bases; debiendo unirse a la
misma, enel ARCHIVO 1, un compromiso expreso de su renovacion o prérroga que ga-
rantice el mantenimiento de su cobertura durante toda la ejecucion del contrato.

- Bien un proyecto de pdliza de seguro de responsabilidad civil por riesgos profesio-
nales, emitido por una entidad aseguradora de reconocida solvencia por un importe
no inferior al limite por siniestro contemplado en la clausula 8.3.9 de estas Bases; sien-
do asi que este proyecto de péliza debera convertirse en péliza de seguros antes de la
formalizacion del contrato segun las determinaciones contempladas en las Bases.

12.3 A un tiempo, las licitadoras deberan demostrar la solvencia técnica mediante la acredi-
tacion de las dos siguientes circunstancias:

a.) Relacién de los principales servicios de restauracion efectuados durante los tres Ul-
timos afios, indicando su importe, fechas y destinatario publico o privado de los mismos. Los
servicios efectuados se acreditaran mediante certificados expedidos o visados por el érgano
competente cuando el destinatario sea una entidad del sector publico; y cuando sea una enti-
dad privada, mediante un certificado expedido por éste o, a falta de este certificado, mediante
una declaracion del empresario acompafiada de los documentos obrantes en poder del mismo
que acrediten la realizacién de la prestacién. Se requiere en cualquier caso que el importe
anual acumulado en el afio de mayor ejecucién sea al menos del setenta por ciento (70%) del
presupuesto anual estimado del contrato (42.000 euros).

b.) Declaracién responsable expresando las medidas a adoptar por el licitador pa-
ra controlar la calidad durante la ejecucion de la prestacion. Esta declaracion debera ir acom-
pafiada de (i) plan de limpieza e higiene pormenorizado de las instalaciones vinculadas al ser-
vicio (sala, cocina, terraza, almacén, bafios y zonas comunes) y (ii) plan pormenorizado de
mantenimiento de maquinaria e instalaciones afectas a la prestacion del servicio.

Con independencia de lo anterior y atendida la complejidad técnica y estandares de calidad que
deben observarse en la ejecucion del servicio, deberan aportarse en el ARCHIVO 1 so pena de
exclusién automatica de la oferta los siguientes documentos:

(i.) Indicacion del personal técnico o de las unidades técnicas, integradas o no en la em-
presa, participantes en el contrato. Se aportara organigrama, funciones, etc.

(ii.) Declaracién indicando el promedio anual de personal en la empresa, grado de estabili-
dad en el empleo, plantilla, asi como de la importancia de su personal directivo durante los tres
ultimos afios, acompafiada de la documentacion acreditativa pertinente.
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(iii.) Relacién de composicion de accionistas o0 socios que integran el capital social en los
términos que luego se diran.

(iv.) El Anexo VII relativo a la declaracion responsable de no estar incurso en las prohibi-
ciones de contratar del art. 71 del LCSP, que incluira la manifestacion de estar al corriente en el
pago de las obligaciones tributarias, estatales e I.G.I.C. y de la Seguridad Social segun impone
el art. 140.1.a.3° de la LCSP.

12.4  En ningln caso podran concurrir a la licitacion aquellas empresas que hubieren partici-
pado en la elaboracién de las especificaciones técnicas o de los documentos preparatorios del
contrato, siempre que dicha participacién pueda provocar restricciones a la libre concurrencia o
suponer un trato privilegiado con respecto a las demas empresas licitadoras.

1) ADJUDICACION DEL CONTRATO
13. TRAMITACION, PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICA CION.-
13.1 El contrato se adjudicara por el procedimiento abierto, tramitacion ordinaria.
13.2 Anuncio de licitacion.-
Se publicara el anuncio de licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas y en
perfil del contratante de LA FUNDACION, alojado en la siguiente direccion:
https://auditorioteatrolaspalmasgc.es/perfil.; debiendo presentarse las proposiciones dentro de

los quince (15) dias habiles desde la publicacion de las bases en el perfil del contratante de la
Fundacion, alojado en su pagina web.

14. MESA DE CONTRATACION.-

En atencién a la Recomendacion de la Junta Consultiva de Contratacion Publica del Estado de
28 de febrero de 2018 y al Informe de la Abogacia General del Estado en su Instruccién
1/2008, al tratarse de un contrato no sujeto a la LCSP ni a regulacion armonizada en la presen-
te licitacion no intervendra mesa de contratacidn alguna; asumiendo todas las funciones el Di-
rector General y el Secretario del Patronato, asistidos por sus servicios técnicos, pudiendo re-
cabar, si lo estima oportuno, la contratacion de una consultoria externa para la redaccién del
informe de adjudicacion.

15. GARANTIA PROVISIONAL.-
Para participar en esta licitacion no sera necesario constituir una garantia provisional.
16. PRESENTACION Y CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES. -

16.1. Lugar de presentacion.

16.1.1 Las proposiciones y la documentacion complementaria se presentaran, en la forma
indicada en los apartados siguientes mediante correos electrénicos enviados a la siguiente
direccion: direccion@auditorioteatrolaspalmasgc.es.

El licitador debera enviar un correo por cada ARCHIVO, esto es, debera presentar un total de
tres correos que debera identificar correlativamente con los archivos 1, 2 y 3, incluyendo su
identificacién y la documentacién que en cada uno de ellos se exija.

Se admitira la presentacion de proposiciones hasta las 13:00 horas del ultimo dia que se sefia-

le. En caso de que el vencimiento sea en sabado, domingo o cualquier dia festivo, aquel se
traslada al dia habil inmediato posterior.
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De cada archivo que se presente se expedira un recibo de entrada indicativo de la fecha, hora
y documentacion adjunta que el licitador debera mantener en su poder ante cualquier posible
incidencia. No se admitiran propuestas presentadas después del plazo previsto al efecto.

16.1.2 Contenido de las proposiciones.
16.2.1. Bases para su redaccion y presentacion

16.2.1.1 La presentacion de proposiciones supone por parte del licitador la
aceptacion incondicional de las clausulas de esta Bases, asi como que relne todas y cada una
de las condiciones exigidas para contratar.

16.2.1.2 Las proposiciones constaran de tres archivos, que contendra la docu-
mentacion incluida en cada uno de ellos, firmada en su totalidad por el licitador o por persona
que la represente mediante certificado digital en vigor.

16.2.1.3 LA FUNDACION podra pedir justificacion documental o aclaraciones de
todos los datos aportados por el licitador antes de la adjudicacion, condicionando ésta a que
dicha justificacion o aclaraciones sean suficientes a su juicio.

16.2.1.4 Si durante la tramitaciéon del expediente y antes de la adjudicacion se
produjese la extincion de la personalidad juridica de una entidad licitadora por fusién, escisién o
por la transmisidn de su patrimonio empresarial, sucedera en su posicidn en el procedimiento la
entidad absorbente, la resultante de la fusion, la beneficiaria de la escisién o la adquirente del
patrimonio, siempre que acredite ante el 6rgano de contratacion reunir las condiciones de ca-
pacidad y ausencia de prohibiciones de contratar y la solvencia exigida en este Pliego para
poder participar en el procedimiento de adjudicacion.

16.2.1.5 Todos los documentos que se presenten, de no ser originales, deberan
tener caracter de auténticos conforme a la legislacion vigente.

16.2.1.6 Todos los documentos en idioma extranjero que se presenten deberan
ir acompafados de su correspondiente traduccion oficial al castellano. Debera expresarse en
todo caso:

e Lalicitacién a la que se concurre.

« Licitador o representante, nombre de la persona, apellidos y firma.

* Razodn social.

e Teléfono, fax y una direccion de correo electrénico en que efectuar las notificaciones.

* En el interior de cada sobre un indice o sumario del contenido, enunciado numérica-
mente.

Se entregaran tres sobres, denominados respectivamente:

- ARCHIVO 1: Documentacién General.

- ARCHIVO 2: Documentacion de los criterios que dependen de un juicio de
valor.

- ARCHIVO 3: Documentacién de los criterios econémico y evaluables por

aplicacion de féormulas.
16.2.1.6.1 ARCHIVO 1: Documentacion GENERAL-

En forma bien visible, y sin que sea preciso para su lectura abrir el sobre, se consignara lo si-
guiente:
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ARCHIVO 1
DOCUMENTACION GENERAL

Titulo del Contrato: «<CONTRATO RELATIVO A LA ADJUDICACION DEL CONTRATO DE ARREN-
DAMIENTO DE INDUSTRIA (RESTAURANTE LA OTRA PUNTA) EN LA FUNDACION CANARIA
AUDITORIO Y TEATRO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA»

LICITADOR: (Nombre y C.L.F.)

Teléfono:

Fax:

Fechay Firma:

Correo electrénico:

1.- Los documentos a presentar para personas fisicas y juridicas espafiolas seran los que si-
guen, todo ello en carpeta foliada con el correspondiente indice:

a) Si el empresario fuere persona fisica: Documento Nacional de Identidad o el que, en
Su caso, le sustituya reglamentariamente, junto con el resto de datos identificativos y de
contacto (teléfono, fax y una direccidn de correo electrénico en que efectuar las notifica-
ciones), asi como el Alta en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas en el epigrafe que
corresponda con el objeto del contrato.

b) Sila empresa fuera persona juridica , los siguientes:
1. Declaracién de la composicion accionarial asi como los datos relativos a la sede
social, teléfono, fax, direccion electronica, etc., que debera acompafiarse de la rela-
cién de los distintos socios en funcion de las distintas clases de acciones, de existir.
2. Escritura publica de constitucion y/o modificacion, en su caso, con diligencia acre-
ditativa de su inscripcion en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible
conforme a la legislacion mercantil aplicable; si no fuera exigible, escritura o docu-
mento de constituciéon, modificacion, estatuto o acto fundacional en el que constaran
las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en su caso, en el correspon-
diente Registro Oficial.
3. En el supuesto de que se comparezca o firmen las proposiciones en nombre de
otra persona juridica: Poder bastante al efecto, asi como D.N.l., o documento que re-
glamentariamente le sustituya, del apoderado. Si el representante lo es de persona ju-
ridica, el poder deberéa estar debidamente inscrito en el Registro Mercantil, salvo en el
supuesto previsto en el articulo 94.1.5 del Reglamento del Registro Mercantil
4. Copia compulsada de la Tarjeta del Nimero o Cédigo de Identificacion Fiscal.

¢) Los que acrediten justificacion de requisitos de solvencia econémica.

d) Los que acrediten solvencia técnica

e) Declaracion responsable de relacion de empresas vinculadas con el oferente —en caso
de no disponer de empresas vinculadas, la declaracion se realizara en este sentido—, de
conformidad con el Anexo VI de estas Bases.

f) Declaracién responsable otorgada ante autoridad administrativa, notario publico u or-
ganismo profesional cualificado de no estar incurso en prohibicion de contratar, conforme
al articulo 146.1.c) de la LCSP, y que incluira la manifestacién de hallarse al corriente en el
cumplimiento de las obligaciones tributarias y de la Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la justificacién acreditativa de tal requisito deba
presentarse antes de la adjudicacion por la empresa a cuyo favor se vaya a efectuar ésta,
deconformidad con el Anexo VIl de estas Bases.

g) Declaracion responsable otorgada ante autoridad administrativa, notario publico u or-
ganismo profesional cualificado, en caso de resultar adjudicataria, del cumplimiento con la
obligacién de tener empleados durante la vigencia del contrato, al menos un dos por ciento
(2%) de trabajadores/as con minusvalia si la plantilla de la empresa alcanza un nimero de
50 o mas trabajadores/as, de acuerdo con el articulo 42 del Real Decreto Legislativo
1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General
dederechos de las personas con discapacidad y de su inclusion social, todo ello conforme
al modelo de declaracién que se adjunta como Anexo VIII.

h) Declaracion responsable otorgada ante autoridad administrativa, notario publico u or-
ganismo profesional cualificado, de conformidad con el Anexo IX, de elaborar y aplicar un
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plan de igualdad, tal y como se establece en el articulo 45 de Ley Organica 3/2007, de 22
demarzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, de conformidad con el Anexo V
del presente pliego siempre que se halle en alguna de las circunstancias siguientes:

- Disponer de mas de 250 trabajadores/as.

- Cuando asi lo establezca el convenio colectivo que le sea aplicable.

- Cuando la autoridad laboral lo hubiere acordado como medida que sustituye

la sancion en un procedimiento sancionador.

La presentacion del distintivo empresarial en materia de igualdad eximira a la licitadora de
la aportacion de dicha declaracion.

En el caso de estar exenta de las obligaciones —tanto en materia social como en igualdad
entre hombres y mujeres— por no encontrarse en ninguna de las circunstancias sefaladas
en los apartados h) y g) anteriores deberd, en su lugar, presentar declaracion responsable
gue acredite dicha exencion.

i) Cuando dos o mas empresas presenten ofertas conjuntas de licitacién constituyendo
una union temporal, cada una acreditara su personalidad y capacidad, debiendo indicar los
nombres y circunstancias de los empresarios que la suscriban, la participacion de cada
uno de ellos y designaréa a la persona o entidad que durante la vigencia del contrato ha de
ostentar la representacion de todas ellas ante LA FUNDACION. En el supuesto de resultar
adjudicatarios del contrato, deberan acreditar ante LA FUNDACION la constitucion de la
misma en escritura publica. Asimismo, deberan nombrar un representante o apoderado
Unico de la Unidn con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obliga-
ciones que del contrato se deriven hasta la extincion del mismo, sin perjuicio de la existen-
cia de poderes mancomunados que puedan otorgar las empresas para cobros y pagos de
cuantia significativa.

k) En una hoja independiente se hara constar la relacion de documentos que contiene el
sobre, enunciados numéricamente (articulo 80.1 del RGLCAP).

2.- Las empresas no espafiolas de Estados Miembros de la Union Europea, ademas de los
requisitos sefialados en el apartado anterior, en aquello que les afecte, deberan aportar los
siguientes documentos:

a) La capacidad de obrar de las empresas no espafiolas de Estados miembros de la
Unién Europea o signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo se
acreditard mediante la inscripcion en los Registros o presentacion de los certificados
correspondientes.

b) Declaracion solemne de someterse a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales
espafioles de cualquier orden para las incidencias que de modo directo o indirecto pu-
dieran surgir del contrato.

c) Certificado expedido por la autoridad competente del Estado miembro afectado,
traducido oficialmente al Castellano con la oportuna apostilla de La Haya, por la que se
acredite que la empresa cumplimenta sus obligaciones relativas al pago de sus im-
puestos y a las cuotas de la Seguridad Social, segun las disposiciones de su pais.

d) Acreditaran, igualmente, su solvencia econémica, financiera y técnica conforme a
los términos previstos en este Pliego; asi como la inscripcién, en su caso, en un Regis-
tro profesional o comercial en las condiciones previstas por la legislacion del Estado
donde estan establecidos.

3.- Las empresas extranjeras de paises no miembros de la Unién Europea acreditaran también:

a) Su capacidad mediante certificacion expedida por la respectiva representacién di-
plomatica espafiola, en la que se haga constar que figuran inscritas en el Registro Lo-
cal profesional, comercial o analogo o, en su defecto, que actlan con habitualidad en el
trafico local en el @mbito de las actividades a las que se extiende el objeto del con- tra-
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to.

b) Ademas deberda acompafiarse informe de la representacion diplomatica espafiola
sobre la condicién de Estado signatario del Acuerdo sobre Contratacion Publica de la
Organizacion Mundial del Comercio o, en caso contrario, el informe de reciprocidad; es-
to es que en el Estado de procedencia de la empresa extranjera se admite, a su vez,la
participacion de empresas espafiolas en la contratacion con el poder adjudicador, en
forma sustancialmente anéaloga.

c) Deberan contar con sucursal abierta en Espafia con designaciéon de apoderados o
representantes para sus operaciones y que estan inscritas en el Registro Mercantil.

d) Declaracién solemne de someterse a la Jurisdicciéon de los juzgados y tribunales
espafioles de cualquier orden para las incidencias que de modo directo o indirecto pu-
dieran surgir del contrato.

4.- Los citados documentos deberan presentarse en original 0 mediante copia de los mismos
que tengan el caracter de auténticas conforme a la legislacién vigente.
16.2.1.6.2 ARCHIVO 2: Documentacion de los criterio s que dependen de un juicio de

valor.-

En forma bien visible, y sin que sea preciso para su lectura abrir el archivo, se consignara lo
siguiente:

ARCHIVO 2
DOCUMENTACION DE LOS CRITERIOS QUE DEPENDEN DE UN JUICIO DE VALOR

Titulo del Contrato: «<CONTRATO RELATIVO A LA ADJUDICACION DEL CONTRATO DE ARREN-
DAMIENTO DE INDUSTRIA (RESTAURANTE LA OTRA PUNTA) EN LA FUNDACION CANARIA
AUDITORIO Y TEATRO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA»

LICITADOR: (Nombre y C.L.F.)

Teléfono:

Fax:

Fechay Firma:

Correo electrénico:

Contenido:

— En él se incluird la documentacion a que se refiere el Unico criterio de
adjudicacién consistente en la memoria técnica, que a su vez contempla dos subcriterios, a
saber: (i) proyecto de gestidn; y (ii) anteproyecto de equipamiento.

Los licitadores podran expresar en la memoria técnica dos propuestas de nombre o denomina-
cion, indicando la principal y la alternativa, que pretende asignar al restaurante, todo ello en los
términos y con las limitaciones contempladas en la clausula 6.1 de estas Bases.

— Ademas, se incluird en este sobre tanto una relacion de los medios
materiales que se adscriben al contrato, como un indice con los documentos incluidos en el
mismo.

— Respecto del subcriterio «anteproyecto de equipamiento» de la memo-
ria y, singularmente, en relacién con los recursos técnicos (vajilla, cuberteria, manteleria y cris-
taleria que se proponga) debera unirse al archivo 2 un reportaje fotografico o muestras que se
devolveran a los licitadores tras la adjudicacion.

16.2.1.6.3 ARCHIVO 3: Documentacién de los criterio s econdémicos y evaluables por
aplicacién de formulas.-

En forma bien visible, y sin que sea preciso para su lectura abrir el archivo, se consignara lo
siguiente:
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ARCHIVO 3
DOCUMENTACION DE LOS CRITERIOS ECONOMICOS Y EVALUAB LES
POR APLICACION DE FORMULAS

Titulo del Contrato: «<CONTRATO RELATIVO A LA ADJUDICACION DEL CONTRATO DE ARREN-
DAMIENTO DE INDUSTRIA (RESTAURANTE LA OTRA PUNTA) EN LA FUNDACION CANARIA
AUDITORIO Y TEATRO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA»

LICITADOR: (Nombre y C.I.F.)

Teléfono:

Fax:

Fecha y Firma:

Correo electrénico:

Contenido:

— En este sobre se incluira la documentacion a que se refieren los crite-
rios de adjudicacion consistentes en la proposicion econdémica constituida por la OFERTA se-
gun Anexo X, todos ellos por evaluacion automatica por aplicacion de formulas.

— En lo que hace a la proposicién econémica regiran las siguientes reglas:

a) Se presentara escrita a maquina y no se aceptaran aquellas que tengan omi-
siones, errores o tachaduras que impidan conocer claramente todo aquello que
la FUNDACION estime fundamental para considerar la oferta.

b) Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco podra
suscribir ninguna propuesta en agrupacion temporal con otros, si lo ha hecho
individualmente o figurar en mas de una Unién Temporal. La contravencion de
este principio producira la desestimacion de todas las propuestas por él suscri-
tas.

c) A todos los efectos, se entendera que la proposicién econémica ofertada com-
prende todos los gastos directos e indirectos que el contratista deba realizar
para la normal ejecucién del contrato, y cualesquiera otros que resulten de apli-
cacion segun las disposiciones vigentes.

d) En el caso de que se presente una proposicién econémica por una union tem-
poral de empresas, debera estar firmada por las personas que representen a
cada una de las empresas componentes de la citada union, rechazandose la
oferta en caso contrario.

e) Sialgun licitador no aporta la documentacion relativa a alguno de los criterios a
gue se refiere este apartado, o la misma no contiene todos los requisitos exigi-
dos en estas Bases, la proposicidn de dicho licitador no sera valorada respecto
del criterio de que se trate, a no ser que se trate de un supuesto de exclusién
asimismo segun las determinaciones de este Pliego.

f) Se rechazaran aquellas proposiciones econémicas que propongan una renta
alzada anual fija inferior a 60.000 euros.

17. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.-

17.1  Calificacion de la documentacién.- El érgano de contratacion, concluido el plazo de
presentacion de proposiciones y a través de sus servicios técnicos, calificard la documentacion
general incluida en el ARCHIVO 1 de conformidad con lo dispuesto en el art. 81.2 del
RGLCAP; a efectos de esta calificacion podra solicitarse los informes técnicos que estime opor-
tunos.

17.2 Aclaraciones y requerimientos de documentos.- El 6rgano de contratacion, a través de
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sus servicios técnicos, podra recabar del empresario aclaraciones sobre los certificados y do-
cumentos presentados para acreditar la solvencia o el cumplimiento de las normas de garantia
y de gestiébn medioambiental, en su caso, o requerirle para la presentacion de otros comple-
mentarios, lo cual debera cumplimentarse en el plazo de tres dias habiles.

17.3 Subsanacion de defectos u omisiones en la documentacién.- Si a la vista de la califi-
cacion se observasen defectos u omisiones subsanables en la documentacién presentada, se
comunicarda a los licitadores.

El plazo para subsanar no sera superior a tres dias habiles. El computo de este plazo se hara
a partir del dia siguiente a aquel en que tenga lugar la notificacion individual a la direccion de
correo electronico habilitada por el licitador de que se trate.

La presentacion de los documentos subsanados debera ir acompafiada por un oficio de remi-
sion en que se haréa constar con detalle los documentos que se aportan.

A efectos de la presente clausula se reputara como un defecto sustancial o una deficiencia
material no subsanable la no aportacion de documentos acreditativos de la solvencia econé-
mica y financiera y técnica para la realizacién del contrato.

Por su parte, se consideran defectos materiales subsanables en un plazo no superior a tres
diashabiles los siguientes, a saber:

a) No aportacién del documento nacional de identidad para las personas fisicas y
escritura de constitucién y/o de modificacion, en su caso, para las personas juridi-
cas.

b) No aportacién, si el proponente fuera persona juridica, del documento de poder
notarial bastante en derecho que justifique que la persona que firma la proposicion
0s- tenta cargo que, con arreglo a los estatutos de la sociedad, le confiera la repre-
sentacion de la misma a tales efectos; o si el proponente fuese o actuase como
mandatario, no aportacion del poder notarial bastante de dicha calidad y represen-
tacion debidamente inscrito en el Registro Mercantil para ello.

¢) No aportacion de la declaracién responsable de no estar incursa en prohibicion
de contratar, con expresion de la circunstancia de hallarse al corriente del cumpli-
miento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vi- gentes.

d.) No aportacioén de la relacién de la composicidon de accionistas o socios que in-
tegranel capital social.

La falta de subsanacién en plazo de cualesquiera defectos apreciados comportara la exclusién
de la proposicion.

16.4  Admisién a la licitacion.-

- Fases del procedimiento.- Segun se autoriza en los articulos 66.10 del Real Decreto-
Ley3/2020 y 146.3 de la LCSP y se admite en la Sentencia del Tribunal de Justicia de la Unién
Europea de 20 de septiembre de 2018 (as. Montte, C-546/16) y en las recientes Resoluciones
del Tribunal Administrativo de Recursos Contractuales de la Junta de Andalucia nim. 191/2019
de 13 de junio y niim. 216/2020 de 30 de junio, tras la correspondiente seleccién de licitadores
el presente procedimiento abierto se articulara en dos fases sucesivas:

a) Fase de valoracién de criterios técnicos.-

En esta fase se aplicaran exclusivamente los criterios técnicos o dependientes de un juicio
de valor, de modo que las proposiciones que no alcancen en la evaluacion el umbral
minimo del 65 por ciento de la puntuacion asignada al Unico criterio técnico fijado en la
clausula 10.2.1 de estas Bases quedaran excluidas del procedimiento y, por ende, de eva-
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luacién posterior. Sélo podran continuar en el proceso selectivo, pues, aquellos licitadores
gue obtengan en la evaluacién de esta primera fase 29,25 o mas puntos.

b) Fase de valoracion de criterios economicos y evaluables por aplicacion de férmulas (ob-
jetivos).-

En esta segunda fase se valoraran los criterios econdémicos y cualitativos evaluables por apli-
cacion de formulas (objetivos) fijados en la clausula 10.2.2. de estas Bases, todo ello segun el
procedimiento que seguidamente se dira y en relacién con los licitaciones que hayan superado
la fase precedente.

— Tramitacion.-

1. El 6rgano de contratacién, a través de sus servicios técnicos, dara cuenta del resultado
de la calificacion de la documentacion general presentada por los licitadores indicando los lici-
tadores admitidos y excluidos de acuerdo con los criterios de seleccidn de estas Bases.

2. Seguidamente se procedera a la apertura del ARCHIVO 2 relativo a los criterios cuya
cuantificacion dependa de un juicio de valor que debera ser objeto de evaluacionprevia; proce-
diéndose a su evaluacion conforme a los criterios de valoracion recogidos en estas Bases, todo
ello dejando constancia documental de ello en acta.

El 6érgano de contratacion podra solicitar cuantos informes técnicos considere necesario en lo
referente a la valoracion de los criterios de adjudicaciéon que comportan un juicio de valor.

3. Verificado el tramite anterior se procedera a la apertura del ARCHIVO 3 relativo a los
criterios cuantificables mediante la mera aplicacion de férmulas y en relacion exclusivamente
con las proposiciones admitidas por haber superado el umbral establecido en la clausula
16.4.a del PCAP.

El érgano de contratacién evaluara las proposiciones aplicando los criterios de valoracion que
se recogen en este Pliego.

4. EIl 6érgano de contratacion, tras solicitar en su caso los informes técnicos que estime
oportunos, emitird propuesta de adjudicacion razonada, que incluira en todo caso la pondera-
cion de los criterios indicados en el PCAP acompafiada de las actas de sus reuniones y de la
documentacion generada en sus actuaciones y, en su caso, de los informes emitidos. Dicha
propuesta no crea derecho alguno mientras no se formalice el contrato.

16.5 Rechazo de proposiciones.- La mesa rechazara en resolucion motivada las proposicio-
nes que incurran en alguna de las siguientes circunstancias:

- No guardar concordancia con la documentacién admitida.

- Exceder del presupuesto base de licitacion o exceder de los valores maximos admitidos, en
Su caso.

- Variar sustancialmente el modelo establecido.

- Comportar error manifiesto en el importe.

- Adolecer de error o inconsistencia, reconocidos por el licitador, que la hagan inviable.

- Falta de aportacion de algin elemento subsanable, cuando, tras verificarse el correspon-
diente requerimiento de subsanacién éste hubiese sido desatendido o atendido deficiente-
mente.

- Darse la hip6tesis de exclusion contempladas especificamente en este Pliego.

El cambio u omision de algunas palabras del modelo, si no alteran su sentido, no seran causas
del rechazo de la proposicion.
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1)) ADJUDICACION Y PERFECCION DEL CONTRATO
17. PROPUESTA DE ADJUDICACION Y DOCUMENTACION A PRE SENTAR.-
17.1  Adjudicacion.- A la vista de la propuesta se requerira al licitador que haya presentado

la oferta econémicamente mas ventajosa para que, dentro del plazo de cinco dias habiles a
contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, aporte:

- Ultimo recibo del Impuesto sobre Actividades Econdmicas o el documento de alta
en el mismo, cuando ésta sea reciente y no haya surgido alin la obligacion de pago. El
alta debera adjuntarse en todo caso cuando en el recibo aportado no conste el epigrafe
de la actividad. Esta documentacion debera estar referida al epigrafe correspondiente
al objeto del contrato que les faculte para su ejercicio en el ambito territorial en que las
ejercen debiendo complementarse con una declaracién responsable del licitador de no
haberse dado de baja en la matricula del citado Impuesto.

- Certificacién administrativa expedida por el érgano competente de la Administra-
cion del Estado, por lo que respecta a las obligaciones tributarias con este ultimo.

- Certificacién administrativa expedida por el érgano competente de la Administra-
cion de la Comunidad Autonoma de Canarias, por lo que respecta a las obligaciones
tributarias con la misma.

- Falta de aportacién de algun elemento subsanable, cuando, tras verificarse el co-
rrespondiente requerimiento de subsanacion por el Organo de Contratacion, éste hu-
biese sido desatendido o atendido deficientemente.

El licitador que no esté obligado a presentar todas o alguna de las declaraciones o documentos
correspondientes a las obligaciones tributarias que se relacionan en el articulo 13 del RGLCAP,
habra de acreditar tal circunstancia mediante declaracion responsable.

La acreditacion de estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones con la Seguridad
Social se realizara mediante certificacion expedida por la autoridad administrativa competen-
te. En el supuesto que haya de tenerse en cuenta alguna exencion, se habra de acreditar tal
circunstancia mediante declaracién responsable.

Los extranjeros, sean personas fisicas o juridicas, pertenecientes o no a Estados miembros
dela Union Europea que no tengan domicilio fiscal en Espafia, deberan presentar certificacion
expedida por autoridad competente en el pais de procedencia, acreditativa de hallarse al co-
rriente en el cumplimiento de las correspondientes obligaciones tributarias. Asimismo habran
de presentar certificacion, también expedida por autoridad competente, en la que se acredite
que se hallan al corriente en el cumplimiento de las obligaciones sociales que se exijan en el
pais de su nacionalidad. Toda la documentacidn relacionada en este apartado habra de referir-
se a los doce Ultimos meses.

Debera aportar, por ultimo, (i.) los documentos que acrediten la efectiva disposicion de los me-
dios que se hubiese comprometido adscribir a la ejecucién del contrato, de acuerdo con lo pre-
visto en estas Bases; (ii.) acreditar la constitucién de la garantia definitiva; y (iii.) aportar una
certificacion, expedida por LA FUNDACION, acreditativa de no ostentar posicion deudora algu-
na con la institucion.

La institucion podra requerir en cualquier momento al adjudicatario al objeto de que acredite
tanto el contenido de sus declaraciones responsables como la realidad de tal disposicion efec-
tiva de cualesquiera otros medios o0 aspectos de la oferta, perfilandose tal obligacién del contra-
tista con el caracter de esencial, y no meramente accesorio—.
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De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento ni aportarse la documentacion a que
se refieren los parrafos anteriores dentro del plazo descrito, se entendera que el licitador ha
retirado su oferta, procediéndose a recabar la misma documentacion al licitador siguiente por el
orden en que hayan quedado sus respectivas ofertas y, a un tiempo, a exigir a aquél el importe
del 3 por ciento del presupuesto base de licitacién, IGIC excluido, en concepto de penalidad.

18. GARANTIA DEFINITIVA.-

18.1 La garantia definitiva afianzara las responsabilidades que puedan derivarse de la eje-
cucion del contrato, y podra prestarse en alguna de las formas que se prevén en el articulo 108 de
la LCSP.

La adjudicataria debera acreditar, dentro del plazo descrito en la clausula anterior, la constitu-
cion de una garantia definitiva por importe de 10.000 euros; de no cumplirse este requisito por
causa imputable a la adjudicataria LA FUNDACION podra declarar resuelto el contrato.

No sera precisa la constitucion de la garantia resefiada cuando el adjudicatario hubiere constituido
en el mismo plazo, o con anterioridad al mismo, garantia global por importe suficiente ante el
organo de contratacion, en los términos previstos en el articulo 104 del TRLCSP, y dicha garantia
se encontrara vigente y efectiva.

Cuando, a consecuencia de la modificacion del contrato, experimente variacion su precio se
reajustara la garantia en el plazo de quince dias naturales, contados desde la fecha en que se
notifique al adjudicatario la resolucion de modificacion del contrato.

En el plazo de quince dias naturales contado desde la fecha en que se hagan efectivas, en su
caso, las penalidades o indemnizaciones, el adjudicatario debera reponer o ampliar la garantia
constituida en la cuantia que corresponda, incurriendo, en caso contrario, en causa de resolucién.

18.2  En particular, la garantia constituida estara afecta:

a) A la satisfaccién de penalidades impuestas al contratista por razén de la eje-
cucion del contrato, en su caso.

b) Al cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato, incluidos los gas-
tos de cuenta del contratista por virtud del presente Pliego; al pago de los gastos
originados a la FUNDACION por demora del contratista en el cumplimiento de sus
obligaciones; y al resarci- miento de los dafios y perjuicios ocasionados a la Fun-
dacion con motivo de la ejecucién del contrato o por su incumplimiento o cumpli-
miento meramente defectuoso, cuando no proceda su resolucién. Entre otras, es-
tard afecta al cumplimiento de las obligaciones con la Seguridad Social, asi como
al régimen de responsabilidad consagrado en el apartado 2 del articulo 42 del tex-
to refundido de la Ley del Estatuto de los Trabajadores.

c) Alaincautaciéon que pueda decretarse en los casos de resolucién del contrato.

Cuando la garantia no sea bastante para satisfacer las responsabilidades a las que esta afecta,
LA FUNDACION procedera al cobro de la diferencia del importe de las facturas pendientes de
pago que existan en ese momento, sin perjuicio de las reclamaciones judiciales que estime
oportunas.

18.3 La garantia se mantendra vigente en poder de la institucion durante un plazo de seis
meses a contar desde la terminacion del contrato, momento en que, verificado el cumplimiento
de las enunciadas obligaciones, se procedera a su devolucion al contratista.

19. ADJUDICACION.-

19.1 El 6rgano de contratacion deberd adjudicar el contrato dentro de los cinco dias habiles
siguientes a la recepcién de la documentacién descrita en las disposiciones anteriores. La ad-
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judicaciéon deberd acomodarse a la propuesta de la mesa de contratacion, salvo que expresa-
mente se justifiquen los motivos para apartarse de tal propuesta, o que ésta se haya efectuado
con infraccion del ordenamiento juridico, en cuyo caso la convocatoria quedara sin efecto, o
cuando se presuma fundadamente que la proposicidon no puede cumplirse como consecuencia
de ofertas con valores anormales o desproporcionados, siendo de aplicacion lo establecido en
los articulos 85 y 86 del RGLCAP.

La adjudicacion debera dictarse siempre que alguna de las proposiciones presentadas reud-
nalos requisitos exigidos en estas Bases, no pudiendo en tal caso declararse desierta la licita-
cion. No obstante y en los términos previstos en el articulo 152 de la LCSP la institucién, antes
de dictar la adjudicacion, podra renunciar a celebrar el contrato por razones de interés publico,
o desistir del procedimiento tramitado cuando éste adolezca de defectos no subsanables, de-
biendo de indemnizar a los licitadores, en ambos casos, exclusivamente con los gastos que su
participacion en la licitacion les hubiese ocasionado de manera efectiva; en el bien entendido
de que tales gastos sélo alcanzaran a los de presentacion de oferta (gastos de correos y men-
sajeria) pero en ningun caso a los de preparacién de la oferta ni a un eventual lucro cesante ni
a cualesquiera expectativas derivadas de la licitacién.

19.2 La adjudicacion debera ser motivada y se notificar4 personalmente a los licitadores. La
notificacién contendra la informaciéon necesaria que permita al licitador excluido interponer re-
clamacién fundada, en la via jurisdiccional civil, contra la adjudicacién. En particular se expre-
sard los siguientes extremos:

a. En relacion con los candidatos descartados, la exposicién resumida de las razones por
las que se haya desestimado su candidatura.

b. Con respecto de los licitadores excluidos del procedimiento de adjudicacion, también
en forma resumida, las razones por las que no se haya admitido su oferta.

c. En todo caso, el nombre del adjudicatario, las caracteristicas y ventajas de la proposi-
cion del adjudicatario determinantes de que haya sido seleccionada la oferta de éste
con preferencia a las que hayan presentado los restantes licitadores cuyas ofertas ha-
yan sido admitidas.

Sera de aplicacion al presente expediente de contratacion e incluso a las proposiciones que
presenten los licitadores la excepcion de confidencialidad contenida en el art. 155.3 de la
LCSP.

En todo caso, en la notificacién se indicara el plazo en que debe procederse a la formalizacion
del contrato.

La natificacion se hara por cualquiera de los medios que permiten dejar constancia de su re-
cepcion por el destinatario. En particular, podra efectuarse por correo electrénico a la direccion
que los licitadores o candidatos hubiesen designado al presentar sus proposiciones. En caso
de no aportarse la documentacién anterior se procedera conforme al procedimiento descrito en
esta clausula para la no formalizacién del contrato por causas imputables al adjudicatario.

20. FORMALIZACION DEL CONTRATO.-

20.1. El contrato se perfecciona con su formalizacién por escrito, ajustado a las condiciones
de la licitacion, al que se unira, formando parte del mismo, la oferta del adjudicatario y un ejem-
plar de estas Bases debidamente suscritos por las partes. El contratista podra solicitar que el
contrato se eleve a escritura publica, corriendo de su cuenta los correspondientes gastos.

20.2. Cuando el adjudicatario sea una union temporal de empresarios dentro del plazo con-
signado en la clausula 17.1 y con anterioridad a la firma del contrato, debera aportar escritura
publica de constitucién como tal.

20.3. La institucion requerira al adjudicatario instara al adjudicatario para que formalice el
contrato en plazo no superior a quince dias habiles a contar desde el siguiente a aquél en que
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hubiera recibido el requerimiento, una vez transcurrido el plazo de notificacion de la adjudica-
cién a los licitadores.

20.4. Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el contrato
dentro del plazo indicado, el 6rgano de contratacion podra acordar dejar sin efecto la adjudica-
cion al entender que el adjudicatario ha perdido interés en el contrato incautando la garantia
definitiva constituida y proponiendo nuevo adjudicatario al siguiente licitante segun el orden en
que hayan quedado clasificadas las ofertas, con sujecién al procedimiento previsto en estas
Bases. En esta hipétesis se exigira a aquél, segun dispone el art. 153.3 de la LCSP, el importe
del 3 por ciento del presupuesto base de licitacién, IGIC excluido, en concepto de penalidad,
gue se hara efectivo en primer lugar contra la garantia definitiva de haberse constituido.

Si las causas de la no formalizacion fueren imputables a la institucion y no se diese la hipotesis
de renuncia o desestimiento, se indemnizara al contratista de los dafios y perjuicios que la de-
mora le pudiera ocasionar, atendiendo al plazo de inicio de la prestacién previsto en las Bases.

20.5. Tras la formalizacién del contrato, el adjudicatario dispondra del plazo de un (1) mes
para la confeccion y entrega a LA FUNDACION del proyecto de equipamiento definitivo al obje-
to de culminar con la tramitacién de la correspondiente licencia de actividad en méritos de la
clausula 7.1. de las presentes Bases.

21. DOCUMENTACION CONTRACTUAL.-

Tendran caracter contractual:
» Las presentes Bases con sus anexos.
» La oferta de la entidad adjudicataria.
» El contrato que se formalice tras la adjudicacién.
» El compromiso de adscripcidon de medios a la ejecucion del contrato segun oferta.
» Las pdlizas de seguros que el contratista deba suscribir en los términos regulados
en este pliego.

22. GASTOS E IMPUESTOS POR CUENTA DEL ADJUDICATARIO .-

22.1.- Sera de cuenta y cargo del adjudicatario el abono de todo género de contribuciones,
impuestos, tasas, tributos, arbitrios y derechos de toda indole que graven la industria, bien sean
del Estado, Provincia, Comunidad Auténoma o municipio.

22.2.- Correran de cargo del adjudicatario los gastos, incluidos los eventuales desplazamientos,
que le origine la explotacidén de la industria, pues se entienden incluidos en el precio.

En este sentido y a no ser que las presentes Bases realicen una mencion expresa en contrario,
tanto en las proposiciones presentadas por los licitadores como en los criterios de adjudicacion
se entenderan comprendidos todas las tasas e impuestos, directos e indirectos, que graven la
ejecucion del contrato, que correran en efecto por cuenta del contratista.

22.3.- Seran asimismo de cuenta del adjudicatario los gastos de publicacién del anuncio de
licitacion, asi como todos los gastos derivados de la formalizacion del contrato si se decidiese
su elevacion a publico por voluntad del contratista.

El adjudicatario debera acreditar, con antelacion a la tramitacion de la devolucion de la garantia
definitiva, haber satisfecho los gastos a que se refiere esta clausula. De no haberlos liquida- do,
la institucion podra retener o descontar su importe en el momento en que se proceda a la devo-
lucién de aquella garantia.

V) FINALIZACION DEL CONTRATO

23. TERMINACION Y RESOLUCION DEL CONTRATO.-
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23.1.- El contrato terminara de ordinario por la finalizacion del plazo contractual.
Adicionalmente, seran causas de resolucién del contrato:

1. La falta de pago del precio o el pago tardio en relacién con dos mensualidades, sean
consecutivas o no.

2. Por mutuo acuerdo, formalizado por escrito, entre las partes.
3. Por fuerza mayor o caso fortuito.

4. Extincion de la personalidad juridica de cualquiera de las partes contratantes.

5. Elincumplimiento de la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos
Personales.

6. Deficiencias graves en la explotacion o en la prestacion de la actividad o en su calidad,
imputables al ARRENDATARIO.

7. Incumplimiento de obligaciones reputadas esenciales en estas Bases y la interrupcion
de la actividad respecto de los términos, requisitos y condiciones estipuladas en el pre-
sente contrato.

8. Infraccion de las disposiciones legales y demas normativa vigente.

9. Infligir, aun mediando mera culpa, graves dafios en las dependencias, instalaciones,
aparatos o mobiliario puestas a su disposicién, o a las dependencias, instalaciones,
aparatos, mobiliario, decoracién o enseres de LA FUNDACION, sin perjuicio de otras
acciones legales a que hubiere lugar.

10. Realizacién de alguna de las conductas o actividades que tiene prohibidas EL
ARRENDATARIO en virtud de las presentes Bases.

11. La falta de suscripcion de los seguros a que viene obligado de acuerdo con lo dispues-
to en estas Bases.

12. Falta de prestacion de la garantia definitiva.

13. El incumplimiento, por el ARRENDATARIO, de sus obligaciones tributarias y con la Te-
soreria General de la Seguridad Social correspondientes a dos mensualidades, conse-
cutivas o no; y

14. Cualesquiera otras que especificamente se contemplen como tal en las presentes Ba-
ses y, especialmente, el incumplimiento de alguna obligacion calificada de esencial en
este Pliego.

La concurrencia de alguna de las anteriores causas facultara a la parte cumplidora para resol-
ver el contrato de manera unilateral y sin necesidad de intimacién judicial o extrajudicial, y
comportara asimismo el nacimiento de la correspondiente indemnizacion de dafios y perjuicios
a cargo del infractor; siendo de cuenta y cargo de éste, ademas, el pago de las costas que la
reclamacién origine, si a ella diere lugar, incluido el pago de honorarios de peritos, abogados y
procuradores aunque su intervencion fuese meramente extrajudicial 0 no preceptiva.

Si el incumplimiento fuese atribuible al adjudicatario, ello facultara a la institucion a compensar
las cantidades aportadas por el primero en concepto de garantia, 0 a ejecutarla en su caso, en
el importe a que asciendan los dafios sufridos o los menoscabos en las instalaciones y equi-
pos, sin perjuicio de su derecho a reclamar el exceso y, en su caso, los perjuicios causados;
guedando asimismo facultada la institucion, por este motivo, para suspender el cumplimiento
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de sus obligaciones, sin que por ello pueda el adjudicatario dirigir reclamacion alguna frente a
aquélla.

23.2.- En caso de que, por resolucion judicial, el presente expediente de contratacion fuese
declarado ineficaz o suspendido cautelarmente, ello no producira el nacimiento de derecho
indemnizatorio alguno en favor de cualesquiera de los licitadores o del adjudicatario distinto de
la devolucion, sin intereses, de las garantias prestadas en virtud de estas Bases, en su caso.

La suspensién del expediente de contratacion, por causas no imputables a la institucion, por un
periodo superior a dos meses sera motivo suficiente para declararlo desierto y convocar una
nueva licitacién, operando las consecuencias expresadas en el parrafo precedente.

24. JURISDICCION.-

Cualesquiera cuestiones litigiosas que afecten a la preparaciéon y adjudicacién, asi como las
relativas a la ejecucion, interpretacion o resolucién del contrato, después de adjudicado, seran
dirimidas por los tribunales ordinarios del orden jurisdiccional civil de Las Palmas de Gran Ca-
naria, con renuncia expresa al fuero que pudiera corresponder a las partes.

Adicionalmente, se entendera que con la presentacion de su proposicion cada licitador acepta
libre y expresamente esta clausula a los efectos del articulo 55 de la Ley 1/2000 de Enjuicia-
miento Civil y, ademas, que conoce y acepta las siguientes circunstancias:

a.) Que el presente contrato es de caracter privado y no esta sujeto a regulacién armo-
nizada segun se explicé.

b.) Y que, segln su titulo constitutivo, LA FUNDACION lo es de carécter privado, es
de- cir, es una fundacion privada de iniciativa publica. De lo que se sigue, por una parte, que
LA FUNDACION no es Administracion local ni una entidad de derecho publico (entidad pablica
empresarial local ni organismo autbnomo) vinculada o dependiente de una Administracién lo-
cal; y por otra, que se rige por el derecho privado en todas sus manifestaciones.

25. PROTECCION DE DATOS.-

25.1. El contratista viene obligado a cumplir lo dispuesto en la Ley Organica 3/2018, de 5 de
diciembre, de Proteccién de Datos Personales y garantia de los derechos digitales y especial-
mente lo indicado en sus articulos 9 a 12, ambos incluidos, y en el Reglamento que la desarro-
lla, aprobado por Real Decreto 1720/2.007 de 21 de diciembre, el Reglamento (UE) 2016/679,
asi como a formar e informar a su personal sobre las obligaciones que instituyen tales normas.

25.2. Informacion sobre el contrato cuyo caracter confidencial debe respetar el contratista.- El
adjudicatario, y el personal que tenga relacién directa o indirecta con la prestacién de los servi-
cios objeto de la presente licitacidn, guardaran secreto profesional sobre todas las informacio-
nes, documentos y asuntos a los que tengan acceso o conocimiento durante la vigencia del
contrato, estando obligados a no hacer publico o enajenar cuantos datos conozcan como con-
secuencia o con ocasion de su ejecucion, incluso después de finalizar el plazo contractual.

25.3. El adjudicatario creara un fichero informatico en el que se registre la informacion nece-
saria para la correcta ejecucién del contrato, que tendra el maximo nivel de proteccion. El adju-
dicatario se responsabilizara de la custodia y administracion de este fichero de acuerdo con
lo previsto al respecto en las expresadas normas. Asimismo, el adjudicatario debera comunicar
a la institucion, antes de finalizar el primer mes de ejecucion del contrato, la persona que sera
responsable del fichero, una memoria sobre las medidas de seguridad adoptadas enel mane-
jo del mismo, una copia del “Documento de Seguridad” preceptivo y la persona o personas que
seran directamente responsables de la puesta en practica y de la inspeccion de di- chas medi-
das de seguridad, adjuntando su perfil profesional.

25.4. La documentacion que, en su caso, la institucion entregue al adjudicatario para la eje-
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cucion de este contrato se destinara al exclusivo fin de la realizacion de las tareas y prestacion
de los servicios objeto del mismo, quedando prohibido, para el adjudicatario y para el personal
encargado de su realizacion, su reproduccion por cualquier medio y la cesion total o parcial a
cualquier persona fisica o juridica. Lo anterior se extiende asimismo al producto de dichas ta-
reas.

25.5. Todos los datos e informacion manejados por el adjudicatario a causa de la prestacion
del servicio, incluyendo los soportes utilizados, ya sea en papel, fichas, o0 magnéticos u 6pticos,
seran propiedad de la institucion, sin que el adjudicatario pueda conservar copia o utilizarlos
con fin distinto al que figura en el presente contrato; estando obligado al cumplimiento de aque-
llas normas. A la finalizacion de la ejecucion del contrato dicha informacién permaneceray
gquedara a disposicién de la institucién a fin de asegurar la continuidad en la prestacién del ser-
vicio.

25.6. El adjudicatario se obliga a comunicar e informar a la institucion dénde se encuentran
los soportes en los que esta depositada la informacioén relacionada con la ejecucién del contra-
to. Si el adjudicatario usase algun equipo informatico de su propiedad para almacenar dicha
informacion, una vez finalizada la ejecucién del contrato debera facilitar copia de la misma a la
institucion en el soporte que ésta le indique, procediéndose seguidamente al borrado de dicha
informacion del equipo que la contiene, mediante el formateo del disco duro y destruyéndose
en el caso de existir copia en soporte de papel.

25.7. Plazo durante el cual debera mantener el deber de respetar el caracter confidencial de
la informacién.La duracion del deber de confidencialidad descrito sera indefinida.

25.8. La institucién autoriza al contratista a incorporar sus datos de caracter personal a la
base de clientes y a los ficheros de los que sea titular el adjudicatario, asi como a su tratamien-
to, siempre en el marco de la correcta ejecucion del presente contrato y, ademas, en orden a
recibir informacién de su interés acerca de los productos y servicios ofrecidos por aquella enti-
dad.

25.9. El tratamiento de estos datos se practicara con la necesaria discrecion y sin perjuicio
del ejercicio, en su caso, de los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicion.

26. PENALIDADES.-

26.1 Delimitacién general.- Se establece ex art. 1.152 del Codigo Civil un sistema de imposi-
cion de penalidades convencionales, que en modo alguno participa de la naturaleza de sancio-
nes administrativas, por razén del incumplimiento de los eventuales incumplimientos o cumpli-
mientos defectuosos en que incida el contratista.

26.2  Procedimiento.- Para la imposicién de las penalidades convencionales reguladas en las
presentes Bases se observara el siguiente procedimiento:

— Por parte de LA FUNDACION se recabara un informe técnico expresivo de los even-
tuales incumplimientos o cumplimientos defectuosos del contratista, que le sera notificado junto
a la resolucion de iniciacion.

— A continuacion se conferira al contratista un tramite de audiencia al objeto de que,
en un plazo de cinco dias naturales contados desde la notificacion del resefiado informe técni-
co, alegue y aporte las pruebas en su descargo que estime de su interés.

— Expirado tal plazo y/o a la vista de las alegaciones formalizadas, en su caso, por el
contratista LA FUNDACION resolvera la imposicion o no de la penalidad convencional de que
se trate. En caso de imposicion su importe se detraerd automaticamente de la garantia definiti-
va, sin perjuicio del derecho de aquél de promover la correspondiente reclamacioén en la juris-
diccién correspondiente, ni del propio de LA FUNDACION de reclamar la diferencia pendiente
de pago.
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26.3 Incumplimientos o cumplimientos defectuosos.- Seran objeto de penalidades conven-
cionales las siguientes conductas, que a su vez se califican en leves, graves y muy graves, a

saber:

a.)

b.)

Leves:

Todas aquellas conductas no calificadas como muy graves o graves y que supon-
gan incumplimiento o cumplimiento defectuoso de las condiciones estipuladas en
las presentes Bases y en la oferta del adjudicatario.

Graves:

La situacion de notorio descuido en la ejecucion del contrato, asi como deficiencias
en su prestacion, siempre que hubiese mediado requerimiento del responsable del
contrato para la subsanacién de dichas deficiencias y que no constituyan incumpli-
miento o cumplimiento defectuoso muy graves.

El incumplimiento por el contratista de las normas, ordenanzas, reglamentos y de-
mas disposiciones sectoriales que afecten a la industria, salvo que se hubiere clasi-
ficado como muy grave en las presentes Bases o0 de cualquier otra normativa de
general aplicacion

Las irregularidades en la emisidn de facturas, en su caso.

La obstruccién por el contratista de la labor inspectora de los responsables del 6r-
gano de contratacion, salvo que tuviese el caracter de muy grave por tratarse de
actos reiterados.

La reiteracion en la comision de conductas calificadas como leves

No reponer todo a lo que queda obligado por las Bases y/o la oferta del contratista.
No entregar con la periodicidad descrita en las presentes Bases los documentos
exigidos para proceder a la fiscalizacion e inspeccion de los servicios.

Muy graves :

No adscribir de manera efectiva la dotacién ofertada a la ejecucion del contrato, o
incumplir o cumplir deficientemente las propuestas ofertadas en el archivo 2.

Ceder, subarrendar o traspasar la totalidad o parte de la industria objeto del contra-
to, bajo cualquier modalidad o titulo, sin el consentimiento expreso del érgano de
contratacion, salvo lo contenido en las presentes Bases.

Vulneracion por el contratista de la normativa en materia laboral y/ de seguridad y
salud y/o prevencién de riesgos laborales de obligado cumplimiento, siempre que
revista caracter esencial.

Inobservancia por parte del contratista de obligaciones que afecten a aspectos hi-
giénico-sanitarios en la prestacion de los servicios, cuando impliquen incumplimien-
to de las normas especificas de aplicacién en cada caso.

La interrupcion o suspensién en la prestacion de la industria, salvo cuando concu-
rran circunstancias fortuitas o de fuerza mayor, debidamente acreditadas. En este
supuesto se entendera circunstancia fortuita, ademas de los supuestos de fuerza
mayor contemplados en el articulo 239 de la LCSP, las averias de la dotacién ofer-
tada que impidan la gestion total o parcial de cualquiera de las prestaciones de la
industria, considerando que superado el plazo maximo de 72 horas sin dar conti-
nuidad a la prestacién del servicio, sea total o parcial, se considerara igualmente un
incumplimiento muy grave.

La situacion de notorio descuido en la conservacion y mantenimiento de la dotacién
de maquinaria y demas elementos adscritos y ofertados a la prestacion del servicio,
siempre que hubiese mediado requerimiento por parte del responsable del contrato
para la subsanacién de dichas deficiencias.

El incumplimiento reiterado de las érdenes o instrucciones del rgano de contrata-
cion que revistan caracter esencial para la adecuada prestacion de la industria.

El falseamiento o falta de informacién que deba proporcionar el contratista de con-
formidad con lo establecido en estas Bases.

42



FUNDACION

LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

« Lareiteracion de la comision de faltas graves.

» Reiteracion de quejas tanto en los servicios internos de la institucion como a través
de las hojas de reclamacién, en atencién a la naturaleza y gravedad de la queja a
juicio del responsable del contrato.

* Incumplimiento de lo descrito en la documentacién base de licitacion y la ofertada.

« La no contratacién de las pélizas de seguros contempladas en las presentes Bases
u otras que sean solicitadas por el érgano de contratacion.

* No adscribir a la ejecucion del contrato los medios materiales y personales a los
que se comprometié y cuya efectiva adscripcidn se considera obligacién esencial a
los efectos previstos tanto en este pliego.

Para la calificacion de un incumplimiento, se tendran en cuenta las circunstancias concurrentes
en cada caso, tales como la intencionalidad, negligencia y el mayor o menor perjuicio que se
ocasione a los servicios prestados.

26.4  Importe de las penalizaciones convencionales.- La acreditacién de las enunciadas con-
ductas segun el citado procedimiento llevara aparejada la obligacion de indemnizar a la institu-
cion con los siguientes importes, que no admiten baremacién, moderaciéon ni ponderacion al
alza ni a la baja habida cuenta su naturaleza convencional civil:

Incumplimientos o cumplimientos | Apercibimiento o indemnizacién por una cuantia com-
defectuosos leves prendida entre el 0 % y 2,5% de la facturacion bruta
anual del contratista del Gltimo

ejercicio consolidado

Incumplimientos o cumplimientos | Indemnizacién por una cuantia comprendida entre el 2,5
defectuosos graves % y el 6 % de la facturacién bruta anual del contratista
del dltimo ejercicio consolidado

Incumplimientos o cumplimientos | Indemnizacion por una cuantia comprendida entre el 6 %
defectuosos muy graves y el 15 % de la facturacion bruta anual del contratista del
ultimo ejercicio consolidado

En caso que el ltimo ejercicio consolidado fuere inferior al afio, se considerara como factura-
cion bruta anual, la obtenida en el periodo de tiempo que corresponde al ejercicio.

En caso de concurrencia de dos o mas incumplimientos o cumplimientos defectuosos la penali-
zacion total sera la suma de las cantidades anudadas a cada uno de ellos individualmente con-
siderados, si bien su imposicién conjunta podra tramitarse en un Gnico procedimiento.

No podra ser oponible por el contratista el hecho de que los incumplimientos o cumplimientos
defectuosos detectados hubiesen sido provocados por algin subcontratista o persona por €l
designado, toda vez que el contratista asume integramente el control y la responsabilidad de la
ejecucion de los servicios convenidos.

La aplicacién de estas penalidades por razén de incumplimientos parciales no impedira la insti-
tucion resolver el contrato por las causas y en los términos previstos en este contrato, ni exigir

las eventuales indemnizaciones que nazcan por cualesquiera otros comportamientos distintos
de los enumerados en esta clausula.

En Las Palmas de Gran Canaria a 13 de noviembre de 2.023.
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8.3 ANEXOS.-

Anexo I
Anexo Il
Anexo Il
Anexo |V:
Anexo V:
Anexo VI:
Anexo VII:

Anexo VIII:

Anexo IX:
Anexo X:

Plano de superficies y capacidades de cocina, bar comedor, terraza y aseos.
Plano de superficies de almacenes y cuarto basura.

Informe de los Servicios Juridicos de LA FUNDACION.

Equipamiento mininimo zona bar-cafeteria (nivel 2).

Equipamiento mininimo zona cocina restaurante (nivel 2).

Modelo de declaracion de empresas vinculadas

Modelo de declaracion responsable de no estar incursa en prohibicién de
contratar y de estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social

Modelo de declaracion responsable del cumplimiento de obligaciones sociales
Modelo de declaracion responsable en materia de igualdad

Modelo de oferta econémica
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ina, bar comedor, terraza y

Plano de superficies y capacidades de coc

Anexo I:

aseos.-

A0 WG

FEREIEL]L AMREEDS

CUADRO DE SUPERFICIES APROX.

ERRAZA

RESTAURANTE

BAR

VINACOTECA

PASILLO

ASED SENORAS 9,37 m2
ASED CABALLEROS 9.3 12
ASED DISCAPACITADO 1,21 m2

COCINA

0 40 m2

OFICE CAMAREROS

16,42 m2

TOTAL SUPERF. A UTILIZAR

520,63 m2

CUADRO DE CAPACIDADES APROX.

TERRAZA 36 Personas
RESTAURANTE 108 Personas
BAR 19 Personas

TOTAL CAPACIDAD APROX.

223 Parsonas
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FUNDACION
AUDITORIO | TEATRO

to basura.-

Plano de superficies de almacenes y cuar

Anexo Il:

— ASUENSCR
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AlMACEY BESTATRANLE [Sm 35 1l
VESTIHUTG ALLLACEE [l 3, 0]
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COARIT HASDRA (S 18 3]

EDIFICIO ANEXG, PTANTA N-—3
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Anexo Ill: Informe de los Servicios Juridicos de L A FUNDACION.-

«INFORME JURIDICO SOBRE LA EXCLUSION DEL AMBITO DE LA LEY DE CONTRATOS DEL SEC-
TOR PUBLICO (EN ADELANTE, LCSP) DE UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA
(RESTAURANTE «LA OTRA PUNTAY).-

1. Antecedentes.-

Se impone aclarar si resulta de aplicacion o no la LCSP con relacién al arrendamiento de industria del
restaurante «La otra punta».

2. Fundamentos de derecho.-
2.1. Callificacién juridica del negocio: examen.-
Un correcto planteamiento impone aclarar de partida la calificacion juridica del contrato.

No estamos ante un negocio en que un contratista presta un servicio a la Fundacion y ésta, en contrapres-
tacién, abona un precio cierto a aquél. Antes bien, se trata de un contrato por que la Fundacién cede
temporalmente un local y un negocio instalado (restaurante) con los elementos necesarios para su explo-
tacion y, a cambio, el cesionario abona un precio por razén de la cesion, donde la explotacién por afadi-
dura nada tendra que ver con la actividad de la Fundacién (teatral, congresual, artistica) sino que, por el
contrario, se acometera de manera autbnoma e independiente sin atribuirse a aquélla facultad alguna de
fiscalizacion de la industria cedida.

En otras palabras, no sélo no concurre el componente de la onerosidad, imprescindible para que puede
hablarse de un contrato administrativo o privado sujeto al LCSP sino que, ademas, estamos en presencia
de las notas caracterizadoras del llamado contrato de arrendamiento de industria, integrado por cierto en
la familia de los arrendamientos complejos (SAP de Las Palmas, Seccién 52, de 1 de octubre de 1.998,
rec. nim. 660/1.997; SAP de llles Balears, Seccion 32, de 21 de marzo de 2.006, rec. Num. 93/2.006; SAP
de Las Palmas, Seccién 42, de 7 de abril de 2.010, rec. nim. 611/2.009; SAP de Cadiz, Seccion 62, de 24
de febrero de 2.015, rec. Num. 50/2.014; SAP de Lleida, Seccion 22, de 20 de abril de 2.017, rec. Nim.
246/2.016). Asi es de ver, por todas, en la STS Sala 12 de 21 de febrero de 2.000:

«La doctrina de esta Sala relativa a la distincion entre los arriendos de local de negocio y los de
industria es absolutamente diafana, destacando que mientras en los primeros se cede el ele-
mento inmobiliario, es decir, un espacio construido y apto para que en él se explote el negocio,
en los segundos el objeto contractual estd determinado por una doble composicién integradora,
por un lado el local como soporte material y, por otro, el negocio o empresa instalada y que se
desarrolla en el mismo, con los elementos necesarios para su explotaciéon, conformando un todo
patrimonial. En este sentido cabe citar las Sentencias de 13 y 21 de diciembre de 1990, 20 de
septiembre de 1991, 19 y 25 mayo 1992, 17 abril y 10 mayo 1993, 22 noviembre 1994, 4 octu-
bre 1995 y 8 junio 1998, entre otras.»

Doctrina a su vez, refrendada por (i.) la Consulta Vinculante V1433-13, de 25 de abril de 2013 de la Subdi-
reccidon General de Impuestos sobre Personas Juridicas; (ii.) la Consulta nim. 7147 de 14 de octubre de
2015, de Hacienda Foral de Bizkaia; y (iii.) la reciente Consulta Vinculante V1114-18, de 30 de abril de
2018 de la Subdireccion General de Impuestos sobre la Renta de las Personas Juridicas.

Llegando incluso la Junta Consultiva de Contratacion Administrativa (en lo sucesivo, JCCA) a negar la
calificacion juridica de contrato de servicios al relativo a la explotaciéon de cafeterias y comedor en edifi-
cios publicos (Informe nim. 16/1.994 de 4 de octubre).

Tratandose, pues, de un contrato de arrendamiento de industria opera la exclusion contenida en el art.
9.2. de la LCSP, segun el cual:

«1. Se encuentran excluidas de la presente Ley las autorizaciones y concesiones sobre bienes
de dominio publico y los contratos de explotacion de bienes patrimoniales distintos a los defini-
dos en el articulo 14, que se regularan por su legislaciéon especifica salvo en los casos en que
expresamente se declaren de aplicacion las prescripciones de la presente Ley.

2. Quedan, asimismo, excluidos de la presente Ley los contratos de compraventa, donacién,
permuta, arrendamiento y demas negocios juridicos analogos sobre bienes inmuebles, valores
negociables y propiedades incorporales, a no ser que recaigan sobre programas de ordenador
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y deban ser calificados como contratos de suministro o servicios, que tendran siempre el carac-
ter de contratos privados y se regiran por la legislacion patrimonial. [...].»

Precepto que ademas fue interpretado por la JCCA mediante informe que se identifica con el nimero de
referencia 58/18 en el que declara expresamente «la exclusién de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, de los contratos patrimoniales que consisten en operaciones propias del
trafico privado si recaen sobre bienes inmuebles, valores negociables y propiedades incorporaless.

2.2. De otro lado, es de ver que no resultan de aplicacion, ni por ello la Fundacién venia ni viene
obligada a observar, los procedimientos de adjudicacién contenidos en el art. 107 de la Ley 33/2003 del
Patrimonio de las Administraciones Publicas (en adelante, LPAP), de caracter basico segln ensefia su
Disposicion Final Segunda, por el elemental motivo de que la Fundaciéon no es Administracion local ni una
entidad de derecho publico (entidad publica empresarial local ni organismo auténomo) vinculada o depen-
diente de una Administracion local en los términos del art. 2.2 de la LPAP, que delimita su ambito subjeti-
vo de aplicacion.

Antes bien y a decir de su titulo constitutivo, estamos ante una fundacion privada de iniciativa publica cuya
vida esta totalmente ligada a la voluntad establecida por sus fundadores en el momento de su creacion
afectando bienes a un fin concreto, por lo que carece de naturaleza instrumental (J.C. ETXEZARRETA, «LOS
organismos publicos locales», Derecho Municipal Practico, Ed. Bayer Hnos., 2007, pag. 57), se rige por el
derecho privado y no forma parte de la organizacion administrativa por mas que esté creada por entidades
integrantes en ella (J.L. PINAR MARAS, «Derecho de fundaciones y voluntad del fundador», Ed. Marcial
Pons, 2000, pag. 225).

Conclusién a la también debemos llegar atendiendo al concepto de organismo de derecho publico impe-
rante en el Derecho Comunitario. En concreto, ha sido la jurisprudencia del Tribunal de Justicia de las
Comunidades Europeas (en adelante, TICE) la que ha depurado conceptualmente los requisitos que
deben concurrir de forma acumulativa para poder considerar que una entidad es un organismo de derecho
publico a efectos de la Directiva 2004/18/CE (entre muchas otras, cfr. SSTICE de 16 de octubre de 2003,
asunto C-283/00, SI EPS A; 15 de mayo de 2003, asunto C-214/00; y 1 de febrero de 2001, asunto C-
237/99, SPCU y SA VAM), a saber:

a.) Que se trate de un organismo creado especificamente para satisfacer necesidades de interés
general que no tengan caracter industrial o mercantil.

En este sentido, en el fundamento juridico 79 de la citada STJCE de 16 de octubre de 2003 se explicé que
el concepto «necesidades de interés general que no tengan caracter industrial o mercantil» pertenece al
derecho comunitario y, por consiguiente, ha de recibir en toda la Comunidad una interpretacién autbnoma
y uniforme que debe buscarse teniendo en cuenta el contexto de la disposicion en la que figura y el objeti-
vo perseguido; y mas adelante, en el fundamento juridico 80, el TICE destaco la relevancia del criterio del
riesgo empresarial, entendiendo que constituyen «necesidades de interés general que no tengan caracter
industrial o mercantil» aquellas que, por una parte, no se satisfacen mediante la oferta de bienes o servi-
cios en el mercado y que, por otra, por razones de interés general el Estado decide satisfacerlas por si
mismo o respecto de las cuales quiere conservar una influencia determinante.

Es en este punto donde descansa precisamente la discrepancia, toda vez que las necesidades que se
cubren con ocasion de la actividad de la Fundacion si son satisfechas en el mercado por otros operadores
con ofertas similares, lo que impide categorizarla como un organismo de derecho publico segun la juris-
prudencia comunitaria.

No en balde, debe advertirse que no se enjuicia si un sujeto tiene un perfil industrial o mercantil, ni se
analiza si sus actividades tienen ese caracter; antes al contrario, lo que se examinan son «las necesida-
des que se pretenden satisfacer». Es decir, el factor determinante no es de caracter subjetivo (¢,quién
actua?) ni tan siquiera objetivo (¢, qué hace?), sino que la clave reside en el elemento finalista del interés
general y de las necesidades que se pretenden satisfacer; asi es de ver en las SsTJCE de 13 de enero de
2005 asunto C-84/03, 22 de mayo de 2003 asunto Korhonen, y 10 de noviembre de 1.998 asunto C-
360/96m BFI Holding BV, asi como en el Dictamen del Consejo de Estado de 14 de diciembre de 1995,
expediente nimero 2.718/95 relativo al régimen de contratacion de ICEX.

A mayor abundamiento, en su Sentencia de 16 de octubre de 2003 asunto SIEPSA, el TICE declar6 que
la valoracion acerca del caracter mercantil o no de la necesidad de interés general debe apreciarse te-
niendo en cuenta el conjunto de circunstancias concurrentes y, en particular, la existencia o ausencia de
animo de lucro, o la existencia o falta de competencia en el mercado, todo ello ponderando circunstancias
como la no asuncion de riesgos derivados de la actividad en situaciones de crisis empresarial o la even-
tual financiacién publica de la actividad de que se trate; razonando en el fundamento juridico 82 de la
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resefiada Sentencia que «si el organismo opera en condiciones normales de mercado, tiene animo de
lucro y soporta las pérdidas derivadas del ejercicio de su actividad es poco probable que las necesidades
gue pretende satisfacer no tengan caracter industrial o mercantil».

Se trae esto a colacion porque, con relaciéon a la Fundacién y a la actividad que viene desplegando, tal
entidad viene operando en condiciones normales de mercado y tiene ciertamente competencia habida
cuenta que hay numerosas empresas que se disputan la celebracion de eventos (representaciones musi-
cales y teatrales, congresos, presentaciones, etc.) de la misma naturaleza; asume asimismo los riesgos
derivados su propia actividad, pues ni su titulo constitutivo ni sus estatutos disciplinan un eventual recurso
a las Administraciones fundadoras con objeto de salvar una eventual crisis empresarial; ademas, de ordi-
nario la Fundacion se alimenta de sus propios recursos financieros, e histéricamente la Fundacion ha
soportado las pérdidas derivadas del ejercicio de su actividad. Indicios todos estos, en sintesis, que abo-
nan nuestra conviccion de que la Fundacién no es un organismo de derecho publico, y ello por no «satis-
facer necesidades de interés general que no tengan caracter industrial o mercantils.

b.) Que esté dotado de personalidad juridica.

c.) Y que exista una relacion de instrumentalidad entre la entidad filial y la entidad matriz por al-
guna de las siguientes circunstancias: (i.) porque su actividad esté mayoritariamente financiada por el
Estado, por entes territoriales o por otros organismos de derecho publico en «mas de la mitad de todos los
ingresos, incluidos los que resulten de una actividad mercantil» (STIJICE de 3 de octubre de 2000 asunto
C-380/98 Universidad de Cambrigde); (ii.) porque su gestion estd sometida a su control, debiendo tratarse
de un control ex ante y, ademas, que incida sobre las cuentas anuales del organismo de que se trate y
también sobre su gestion corriente desde el punto de vista de los principios de imagen fiel, legalidad,
eficiencia, rentabilidad y racionalidad (STJCE de 27 de febrero de 2003 asunto C-373/00 Adolf Truley
GmbH), aun de manera indirecta (STJCE de 17 de diciembre de 1.998 asunto C-353/96); o (iii.) porque su
6rgano de administracion, direccion o vigilancia ha sido designado por una Administracion territorial o una
personificacion instrumental sometida al derecho publico.

De los tres requisitos acumulativos, en suma, no concurre el primero, con la consecuencia de que tampo-
co desde el punto de vista del Derecho Comunitario puede identificarse a la Fundacion como un organis-
mo de derecho publico ni, por ello, pretender reconducirse sus procedimientos de adjudicacion excluidos
del TRLCSP a la legislacién patrimonial, que no le resulta de aplicacion.

3. Conclusiones.-
A tenor de cuanto antecede se impone concluir lo siguiente:

a.) El apartado 2 del art. 9 de la LCSP autoriza la exclusion de los contratos de arrendamiento de indus-
tria, de las normas de preparacion y adjudicacion previstas en dicha ley.

b.) A la Fundacién no se aplica la legislacion patrimonial por no ser una Administracion local ni una enti-
dad de derecho publico (entidad publica empresarial local ni organismo auténomo) vinculada o dependien-
te de una Administracion local en los términos del art. 2.2 de la LPAP. Es mas, tampoco es organismo de
derecho publico segun el Derecho Comunitario.

La consecuencia de lo anterior es que la Fundaciéon no viene obligada a aplicar los procedimientos de
adjudicacion contenidos en el art. 107.1 de la LPAP.

c.) Por consiguiente, la Fundaciéon no venia ni viene obligada a observar un procedimiento publico de
adjudicacion con relacion al arrendamiento de industria del restaurante «La otra punta», sin perjuicio de
que voluntariamente, en aras de propiciar una mayor concurrencia, se decida publicitar el expediente de
contrataciéon como procedimiento abierto en méritos de los principios de publicidad y transparencia.

Es cuanto me cumple informar, salvo mejor opinién fundada en Derecho. En Las Palmas de Gran Cana-
ria, a seis de noviembre de dos mil veintitrés.

Nicolgs Ds Feredd
Abogado:
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Anexo IV: Equipamiento minimo zona bar-cafeteria ( nivel 2).-
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Anexo V: Equipamiento minimo zona cocina restauran  te (nivel 2).-
LEYENDA DE APARATOS
112 ARG CAMT.

=2

ESTANTERIAS ALMACEN KEUTRQ

o2 ESTANTERIA ESPECIAL PARA BOTELLAS

0s COHMKTY OE CAWARAS

) COHJUKTD DE ESTAKTERMAS DE ALUNEID ¥ POLIETILERD
] WESA MCL-148

1+ ] GRIFO FREGADEROS WOD. GWF-30

o7 ARWARIC PARA PASTELERIS, APP—7O1

oa ARWARID PAR& PESCADOS, AP-TO1

) FREGADERD, FI=77,/10

10 BASTIDOR, BF-T7

WESA WWD—147

12 ESTANTERIA DE PARED. EWL=1440

13 ESTANTERIA DE FPARED, EWL=-1425

14 GRIFQ FREGADEROS WOD. GW1-20

13 HESA MWD—2Z48

186 ELEMENTO MEUTRD, EW—T05

17 FRY-TOF & GAS, FTG/C—T05

18 COCMA A GAS, CG—7e1

19 FREIDORA &4 GAS, FG—T10

20 WOOULD B&JD, WB—TO5

a1 HODULD BaJ0, MWE=710

ANTERIOR DE WESA 3 W. (700)

UKION DBE WoDULOE (rod)

WES& SOPDRTE DE HORNO, MH=1

2
2%
2a HORKO MIXTO, HWN—10/11
5
26

CAMPERA WURAL DE ENTRACCION

7 CAMPAMA CENTRAL DE EXTRACCION

28 HESA MWD—-107

9 HESA MCU=145

3 GRIFO FREGADEROS MWOD. GWF-30

3 HWESA MWD—166

WESA DE TRABAJD O=700 ¥ 70D X B5D M.

WESA DE TRABAND Om 1400 ¥ 400 ¥ BS0 MMW.

ARWARID SHACK, AEP-7O1

32
33
3+ ESTANTE SOBREMESS ESW—131
31
36

LavAYAILLAS, FI—80

37 WESA FI=80,/F=100/F[=120 [ZQUIERDA

34 WESA DE EMTRADA A LAVAVAJILLAS

39 GRIFO DUCHA 2 AGUAS WOD. GD2Z
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Anexo VI: Modelo declaracion empresas vinculadas.-

D/DAa .....covviiee mayor de edad, con domicilioen ............. C/oPlaza................ , con
DN.. ......................, actuando en su propio nombre y derecho o en representacion de
................... , en su calidad de .....................; en relacién a la proposicién presentada para

desarrollar el «CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA (RESTAURANTE LA
OTRA PUNTA) EN LA FUNDACION CANARIA AUDITORIO Y TEATRO DE LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA», declara bajo su responsabilidad (indique lo que proceda

o Que son empresas vinculadas con la empresa oferente las incluidas en la relacion
siguiente, sin que exista ninguna otra empresa en la que concurran los requisitos sefia-
lados en el art. 42 del Cédigo de Comercio y 18 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre,
del Impuesto sobre Sociedades.

1.- Nombre o razén social.................... NIF/ICIF.....cccoeeeeeen
2.- Nombre o razon social.................... NIF/CIF......ccovvenn.
3.- Nombre o razén social.................... NIF/CIF.....oovvee

o Que la empresa oferente no tiene empresas vinculadas.

Firma, lugar y fecha. Direccion de correo electrénico: ...
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Anexo VII: Modelo de declaracion responsable de no estar incursa en prohibicién de
contratar y de estar al corriente en el cumplimient o de las obligaciones tributarias y con
la Seguridad Social.-

Ante mi, (Notario Publico, Autoridad Administrativa u Organismo Profesional cualificado).

COMPARECE

D./DA@. ..oeveeiiieiieiiiiiie , DNI .. , en nombre y representacion de ............cccceevvnennn. , CIF:
........... , domicilio en ..........................., constituida por tiempo indefinido en escritura autorizada
por el notario de .......... , DDRAA. s , el dia .. de ......... de ..... , inscrita en el
Registro Mercantil de ....., al tomo ..., folio ..., hoja n.° ...., inscripcion ...

Ostenta dicha representacion en virtud de escritura de poder, otorgada ante el/la Notario/a de
....................... D./Dfa. ...coeoiiiie i vviiiiieeeeeeee, €l dia s, NLO de protocolo

Y en tal concepto, ME REQUIERE a mi, (Notario Publico, Autoridad Administrativa u Organis-
mo profesional cualificado), para que haga constar en Acta, las manifestaciones que hace en
mi presencia, y que son del tenor literal siguiente:

I.- Que la empresa que representa, ni €l mismo ni ninguna otra persona que forma parte
de dicha sociedad, se hallan incursas en causa alguna de prohibicién para contratar de
las previstas en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la
gue se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo
y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

Il.- Que asimismo el Sr., declara que la empresa, se encuentra al corriente del cumplimien-
to de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes.

lll.- Que tales manifestaciones las formula el compareciente para que surta efecto en el
expediente relativo al «CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA (RESTAU-
RANTE LA OTRA PUNTA) EN LA FUNDACION CANARIA AUDITORIO Y TEATRO DE
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA».

IV.- Que el compareciente, en la representacion con que interviene, se compromete a
acreditar documentalmente estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tribu-
tarias y con la Seguridad Social antes de la adjudicacién y en el plazo legalmente estable-
cido.

Tales son las manifestaciones hechas por el Sr. , de las que extiendo la pre-
sente Acta, que leo al mismo, a su eleccion, la encuentra conforme y firma conmigo.

Lugar, fecha y firma de la licitadora.
Direccién de correo electrénico: ...
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Anexo VIII: Modelo de declaracién responsable del cumplimiento de obligaciones
sociales en caso de ser adjudicataria.-

D/DA............... , mayor de edad, con domicilio en.............. C/ o Plaza............... , con
D.N.l....................., actuando en su propio nombre y derecho o en representacion de
,ensucalidadde ...............oooei ; en relacion a la proposicion presen-

tada para eI «CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA (RESTAURANTE LA OTRA
PUNTA) EN LA FUNDACION CANARIA AUDITORIO Y TEATRO DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA».

DECLARO: Que de acuerdo con el articulo 42 del Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las
personas con discapacidad y de su inclusién social, cumpliré con la obligacion de emplear,
durante la vigencia del contrato, al menos un dos por ciento (2%) de trabajadores/as con mi-
nusvalia.

Lugar, fecha y firma de la licitadora.
Direccién de correo electrénico: ...
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Anexo IX: Modelo de declaracion responsable en mat  eria de igualdad.-

D/DA............... , mayor de edad, con domicilio en.............. C/ o Plaza............... , con

D.N.l....................., actuando en su propio nombre y derecho o en representacion de
,ensucalidadde ...............oooe . ; en relacion a la proposicion presen-

tada para desarrollar el «<CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA (RESTAURAN-
TE LA OTRA PUNTA) EN LA FUNDACION CANARIA AUDITORIO Y TEATRO DE LAS PAL-
MAS DE GRAN CANARIA».

DECLARO: Que de conformidad con lo establecido en el articulo 45 de Ley Organica 3/2007,
de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, cumpliré con la obligacion de
elaborar y aplicar un plan de igualdad.

Lugar, fecha y firma de la licitadora.
Direccién de correo electrénico: ...
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Anexo X: Modelo de oferta econdémica.-
5 PSRRI , mayor de edad, de nacio-
nalidad...........cccccvvvveeenn. , con D.N.l. 0 Pasaporte en vigor NnUMEro..........cccccvvvevrereennn. , actuando

en nombre propio o en representauon de la Sociedad...........ccccvviiiiiiiie e
enterado de la convocatoria del procedimiento negociado con publicidad que efectla la FUN—
DACION CANARIA AUDITORIO Y TEATRO DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA con rela-
cion al «<CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA (RESTAURANTE LA OTRA
PUNTA) EN LA FUNDACION», asi como de la legislacion aplicable a la expresada licitacion, y
aceptando integramente el contenido de las Bases (Pliego), por medio de la presente, libre-
mente, se compromete a la prestacion del objeto del contrato conforme a la siguiente oferta
econémica:

a.) Renta alzada fija anual —del primer afio—, IGIC excl uido:

| ...Elafio |

b.) Mejoras: bonificacion del servicio en favor de la Fundacion:

- Proporcionar servicios gratuitos por un importe maximo de 3.000€ anuales en favor de la
Fundacion:

QO OPCION A (Si).
O OPCION B (No).

- Contemplar un 10% de descuento en el servicio para los artistas, personal y cualquier
otro usuario autorizado expresamente por la Fundacion.

O OPCION A (S).
O OPCION B (No).

Notas :

- Las cifras deberan expresarse en letra y nUmero, excluidos los impuestos u otros
tributos. En caso de discordancia entre las cifras expresadas en letra y en nimero
prevaleceran las primeras (letra).

- Se rechazaran automaticamente aquellas proposiciones econémicas que propon-
gan una renta alzada anual inferior a 60.000 euros, IGIC excluido.

Firma, lugar y fecha.
Direccién de correo electrénico: ...



